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PRESENTACION

El Banco Central de Nicaragua (BCN) pone a disposicién del publico la metodologia y
los resultados de la Encuesta Trimestral de la Construccién Privada (ETCP) en el periodo
iniciado en el primer trimestre de 1998 y finalizado en el cuarto trimestre de 2003. La
descripcion metodolégica y la informacién contenida en este documento, hacen del
mismo una herramienta de uso obligatorio para facilitar o complementar el andlisis de
estudios posteriores que pueden derivarse de la encuesta y de la actividad de
construccién privada en general.

La construccién privada, generadora de empleos, ingresos, e infraestructura necesaria
para la expansién y mejor desempefio de la economia nacional, merece una atencién
especial. Por tal razén, puede decirse que es especialmente satisfactorio para el BCN
que los esfuerzos realizados concluyan de forma exitosa con la presentacién y
realizacién de este documento, proporcionando un instrumento que garantiza una
medicién con la calidad y oportunidad necesarias para la toma de decisiones de parte
de los agentes econémicos.

Las mejoras metodolégicas realizadas permiten obtener resultados directos y de forma
4gil para 17 cabeceras departamentales, los que a su vez son ajustados para fines de
estimacién de la actividad realizada en el territorio nacional. Se optimizé distintos
aspectos de la encuesta, desde la revisiéon del cuestionario, hasta el esquema de
recoleccién de la informacién en campo, incluyendo mejoras a los sistemas de
grabacién y critica computarizada, asi como procesamiento y andlisis de datos.

Los principales resultados permiten hacer andlisis cuantitativo de la actividad
constructora, entregando cifras de metros cuadrados iniciados, en proceso y finalizados
por zona geogrdfica y destino econdmico. Igualmente, se ha podido obtener la
concentracién geogréfica de la actividad, el uso de materiales, asi como estudios mds
especializados de estacionalidad.

Todos los esfuerzos realizados por esta institucién no habrian alcanzado la calidad vy el
éxito mencionado, de no ser por el apoyo de los agentes privados, urbanizadoras y
particulares, que gentilmente han brindado la informacién que constituye el insumo
principal para generar un documento como éste. Este apoyo ha sido eficientemente
complementado por un personal de alto nivel que responsablemente ha puesto sus
capacidades para lograr este fin. Vale destacar, los esfuerzos del personal de campo,
critica, codificacién, digitacién, programacién, y procesamiento y andlisis econémico,
que durante este periodo ha colaborado en la ejecucién de la encuesta y en la
aplicacién de las mejoras metodolégicas.
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1. Introduccién

La actividad constructora tiene gran influencia sobre la economia en general, la cual se
manifiesta a través de dos canales de transmisién: las interrelaciones tecnolégicas que
la ligan con otras actividades que la abastecen de insumos y servicios en forma directa,
y el incremento de la demanda que inducen los ingresos adicionales generados por la
construcciéon y demds actividades relacionadas. De aqui que la actividad de la
construccién, como componente de la inversion fija, tiene especial importancia, tanto
por sus efectos multiplicadores, como por su capacidad de generacién de empleos y
sensibilidad al ciclo econémico.

El aporte de la construccién privada a la economia nacional se refleja en su
participacién respecto al PIB, ubicandose entre el 4 y 4.9 por ciento en los Ultimos
anos. Este aporte cobra mayor relevancia considerando la dindmica que los agentes
econémicos privados imprimen en la ejecucién de proyectos de inversion, destacando
su papel de promotores de desarrollo dentro de una economia de mercado.

El Banco Central de Nicaragua (BCN) ejecuta la Encuesta Trimestral de la Construccion
Privada (ETCP) desde el primer trimestre de 1998, como una respuesta a la necesidad
de contar con indicadores que midan la evolucién de las principales ramas de la
economia. Los principales objetivos de esta encuesta son: medir la evolucién del
comportamiento de la actividad constructora privada, servir de insumo en la
elaboracién de las cuentas nacionales de dicha actividad, y apoyar las decisiones de
politicas publicas y privadas.

Este documento que el BCN pone a disposicién del publico, tiene como objetivo dar a
conocer toda la informacién recopilada durante el periodo comprendido entre el primer
trimestre de 1998 y el cuarto trimestre de 2003. Los resultados obtenidos se desglosan
por destino econdémico, el cual se clasifica en residencial y no residencial. A su vez, el
destino no residencial comprende construcciones destinadas a usos comerciales,
industriales y de servicios.

2. Metodologia de la Encuesta Trimestral de la Construccién Privada
2.1. Obijetivos y usos de la encuesta
e Recopilar informacién sobre drea construida en los destinos residencial y no

residencial, con la finalidad de calcular el componente de inversion y la
actividad de construccién privada de las cuentas nacionales.

e Determinar el uso de materiales en las construcciones privadas, asi como
clasificar estas construcciones de acuerdo a su destino econémico.
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e Generar estadisticas sobre indicadores econémicos del componente de inversién
y la actividad de construccién privada que beneficien a los usuarios de dicha
informacién.

e Generar informacién para la realizacién de estudios de coyuntura, asi como
para hacer andlisis del comportamiento de la actividad, utilizando las series de
tiempo de variables de interés con frecuencia trimestral.

2.2. Antecedentes

El BCN efectué la primera encuesta de construccién privada en el afio 1995. Consistié
en una encuesta de inversién privada en el ramo de la construccién vertical, la cual se
realizaba en catorce cabeceras departamentales y quince municipios de Nicaragua.
Tenfa el objetivo de recopilar informacién referente a metros cuadrados de
construcciéon, tipo de construcciones empleadas, costos de mano de obra y otras
informaciones bdsicas relativas a la construccién privada en el pais. Para este efecto, se
contrataron los servicios de un ingeniero consultor, el cual llevé a cabo la encuesta
mediante un recorrido exhaustivo en las cabeceras y municipios donde hubiese
construcciones'.

Sin embargo, esta encuesta tenia el inconveniente de que carecia de un universo sobre
el cual se pudiera expandir la muestra analizada. Por tanto, los datos no eran
satisfactorios para determinar el nivel nacional de la inversién en construccién.

Dada la situacién anterior, a partir del primer trimestre de 1998, el Banco Central de
Nicaragua se propuso realizar una encuesta trimestral de construcciéon privada, a fin de
contar con datos confiables de inversién privada en construccién, con cobertura
nacional urbana. Para realizar esta encuesta, se aplicé el método de muestreo,
seleccionando una muestra representativa de la poblaciéon objeto de estudio, y con
base en ella se realizé inferencias y expansién a toda la poblacién (Recuadro 1).

A pesar de haber alcanzado el objetivo de monitorear efectivamente la actividad
constructora privada, se percibié en dicha encuesta, la falta de oportunidad en la
informacién recabada, bdsicamente debido a dos factores:

e Cobertura geogrdfica muy extensa. Se monitoreaba el drea urbana nacional en
su totalidad (todas las cabeceras departamentales con sus respectivos
municipios).

e Inclusién de un extenso ndmero de variables que recargaban el cuestionario. Se
investigaban un total de 5 tipos de construcciones: nuevas construcciones,
ampliaciones, renovaciones, mejoras y reparaciones.

' Ver Ramirez, Donald (1995).
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R ro 1

Caracteristicas y disefio metodolégico de la encuesta trimestral efectuada entre primer trimestre de
1998 y cuarto trimestre de 2001

Base Estadistica: El sustento estadistico de esta encuesta lo constituyé la base cartogréfica del VI
Censo de Poblacién y Il de Vivienda, realizados en 1995. Esta  base cartogréfica dividié el
territorio nacional en dreas delimitadas fisicamente, las cuales se denominaron segmentos. Se
definié un total de 7,035 segmentos urbanos en todo el pafs, de los cuales 2,922 se encuentran en
Managua y 4,113 en el resto del pafs.

Cobertura: La poblacién objeto de estudio fue clasificada en dos sub poblaciones: el drea urbana
de Managua vy el drea urbana del resto del pafs, lo cual definié la cobertura geogrdfica como el
area urbana del pafs. Cuando se expandieron los valores hallados en la encuesta, se obtuvieron
resultados aplicables a toda el drea urbana nacional.

Estratificacién: A fin de mejorar la precisién de las estimaciones, el universo investigado en cada
sub poblacién se dividié en dos estratos de la siguiente manera:

Estrato 1. Constituido por segmentos con construcciones, cuya sumatoria del drea a
construir o construida durante el trimestre de referencia fuera mayor o igual a 500 m?. Este
estrato se investigé a través de censo.

Estrato 2. Constituido por segmentos con construcciones, cuya sumatoria del érea a
construir o construida durante el trimestre de referencia fuera menor a 500 m?. Este estrato

se investigd a través de muestra.

La estratificacién realizada se presenta en el siguiente cuadro:

Estratos segin drea construida

Sub poblaciones urbanas

Segmentos con Segmentos con Total
A.C."' = 500 m? A.C.< 500 m?
Managua 16 2,906 2,922
Resto de departamentos 2 4,111 4,113
Nacional 18 7,017 7,035

1/ A.C.: érea construida.

Tamafio y seleccién de la muestra: El tamafio de la muestra se calculé en funcién de tres criterios
relevantes:

e Magnitud del error tolerable en las estimaciones (margen de error) y del nivel de confianza
requerido, como garantia de no superar el margen de error establecido. El margen de
error se establecié como menor o igual a 7 por ciento, mientras que el nivel de confianza
fue mayor o igual a 95 por ciento.

e Grado de homogeneidad en la poblacién objeto de estudio respecto a las variables
consideradas més relevantes. Si los datos observados en una variable eran muy diferentes
de una unidad de muestreo a otra, la muestra era mayor, en comparacién a una
poblacién donde la misma variable presentaba datos muy similares.
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Recuadro 1
(continuacién)

e Estimadores propuestos. Se estimaron totales, promedios y porcentajes en las variables
de interés.

En cada levantamiento de campo de la encuesta, en el trimestre de referencia, se practicé una
estrategia de actualizacién trimestral, la cual consistié en incorporar al estrato 1 (censo) aquellos
segmentos que con facilidad se visualizaba que registraban construcciones de acuerdo al criterio
de clasificacién establecido. Asimismo, aquellos segmentos de muestra que registraban
construcciones de mas de 500 m? eran trasladados a censo.

Dicha estrategia de actualizacién procuré que no se deterioraran los niveles de confianza y
mérgenes de error previamente establecidos. Para este fin, a partir del primer trimestre del afio
2000, se actualizé el marco muestral, tanto para evitar el deterioro antes mencionado como
para aumentar la cobertura geogréfica de la encuesta.

Desglose de segmentos por zona geogréfica y estrato

. Managua Resto de departamentos Nacional Total de
Trimestre
Censo Muestra Censo Muestra Censo Muestra segmentos
1-98 18 726 2 574 20 1,300 1,320
11-98 30 720 8 574 38 1,294 1,332
111-98 42 718 8 573 50 1,291 1,341
1IV-98 47 715 8 572 55 1,287 1,342
1-99 49 714 8 571 57 1,285 1,342
11-99 49 714 8 569 57 1,283 1,340
11-99 49 712 23 569 72 1,281 1,353
IV-99 49 712 28 568 77 1,280 1,357
1-00 58 712 28 608 86 1,320 1,406
11-00 64 710 28 606 92 1,316 1,408
111-00 64 706 37 606 101 1,312 1,413
IV-00 64 704 37 606 101 1,310 1,411
1-01 78 700 59 604 137 1,304 1,441
11-01 83 700 59 604 142 1,304 1,446
11-01 83 699 74 604 157 1,303 1,460
1IV-01 83 695 74 606 157 1,301 1,458

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.

Factores de expansién: A fin de obtener informacién sobre la construccién privada en el émbito
nacional, se utilizaron factores de expansién, los cuales transformaban los datos de la encuesta
en valores que representaban generalizaciones a toda la poblacién objeto de estudio. Se
calcularon dos factores de expansién para cada trimestre, uno para Managua y otro para el
resto del pafs.

Dichos factores se calcularon dividiendo el total de segmentos contenidos en el universo de la
muestra entre el total de segmentos efectivos de la muestra. En el caso de Managua, el total de
segmentos en el universo se calculé restando el nimero de segmentos de censo del nimero de
segmentos establecidos en el Il Censo de Vivienda (2,922). Por su parte, los segmentos efectivos
de la muestra se hallaron restando los segmentos que se trasladan al estrato 1 de los segmentos
seleccionados en muestra para Managua. Igual procedimiento se siguié para el cdlculo del
factor de expansién correspondiente al resto de departamentos.
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2.3. Aspectos metodoldgicos de la nueva encuesta trimestral

La primera encuesta recogia un volumen de informacién que no garantizaba su
procesamiento y publicacién de manera oportuna. Esta falta de oportunidad en la
recoleccién motivé la realizacion de mejoras metodoldgicas a partir del primer trimestre
de 2002, con el objetivo de permitir un acceso répido y oportuno a la informacién
estadistica de la actividad constructora privada, sin descuidar la calidad de la
informacién recopilada.

La nueva encuesta, al igual que la ejecutada antes de 2002, sigue tomando como
universo la base cartogréfica del VIl Censo de Poblacién y Il de Vivienda de 1995, que
definié un total de 7,035 segmentos urbanos en todo el pafs.

Al iniciarse la encuesta trimestral en 1998, se aproveché la segmentacién existente, y
los encuestadores fueron asignados a los segmentos, de manera que se cubriera la
totalidad del mismo, evitando traslapes con otro enumerador u omisiones en el
levantamiento. Cada segmento contenia un nGmero de viviendas que oscilaba entre 50
y 80, aproximadamente. Desde 1995 a la fecha, el nimero de viviendas dentro de
cada segmento ha variado, encontrdndose segmentos que contienen hasta 2,000
viviendas. A diferencia de la encuesta ejecutada con anterioridad a 2002, en la nueva
encuesta se utiliza un método de medicién directa, el cual se realiza a través de un
censo de nuevas construcciones en las cabeceras departamentales. El ndmero de
segmentos que actualmente se cubre es de 4,708, de los cuales, 2,562 corresponden a
la ciudad de Managua y 2,146 al resto de cabeceras departamentales.

Tabla 1.

Segmentos por cabecera departamental

(unidades)

Cabecera departamental Némero de segmentos

Boaco 47
Jinotepe 78
Chinandega 228
Chontales 120
Estelf 235
Granada 217
Jinotega 93
Leén 366
Somoto 46
Managua 2,562
Masaya 228
Matagalpa 152
O cotal 71
Rivas 68
San Carlos 14
Bluefields 121
Puerto Cabezas 62

Total 4,708

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.
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La ejecucién de la encuesta en campo se realiza a través de un recorrido exhaustivo de
cada segmento, a fin de localizar aquellas nuevas construcciones que hayan iniciado o
se encuentren en proceso durante el trimestre de referencia.

Las modificaciones en la cobertura se hicieron con base en la ponderacién, del total de
la construccién privada, que alcanzaban los dos grandes grupos geogréficos:
cabeceras departamentales y no cabeceras departamentales.  El porcentaje de
participacién de estos grupos resulté de investigaciones hechas utilizando las bases de
datos de 1999 y 2000.

De las investigaciones mencionadas anteriormente, se obtuvo dos resultados relevantes:
primero, una ponderacién de 78 por ciento para el conglomerado de las cabeceras
departamentales; y segundo, el 90 por ciento del valor bruto de la produccién de la
construccion privada (nuevas mds ampliaciones) correspondia a la categoria de nuevas
construcciones. Lo mencionado anteriormente, sirvi6 como pardmetro para dirigir el
levantamiento de la nueva encuesta exclusivamente a nuevas construcciones en
cabeceras departamentales. Lo encuesta produce entonces un dato directo y
plenamente confiable de nuevas construcciones en cabeceras. Este dato puede
transformarse en el equivalente de nuevas dreas construidas a nivel urbano total, al
aplicar el factor 1/0.78 (ajuste para obtener el restante 22 por ciento de no cabeceras)
y el factor 1/0.90 (ajuste para obtener el restante 10 por ciento correspondiente a
ampliaciones).

Otro cambio importante lo constituyé el redisefio del cuestionario de levantamiento de
informacién en campo. Dada la complejidad y longitud del cuestionario anteriormente
utilizado, su redisefo signific6 un avance fundamental, con el fin de minimizar el
tiempo de levantamiento en campo. Dicho cuestionario contiene todas las variables
relevantes que se solicitan en cada una de las nuevas construcciones visitadas. El
cuestionario utilizado actualmente en el levantamiento de la informacién se muestra en
el Anexo.

Los cambios realizados a partir del primer trimestre de 2002 aseguran mayor agilidad
en el levantamiento y procesamiento de la informacién, asi como la entrega oportuna
de los resultados encontrados (Tabla 2).

2.4. Levantamiento, critica y procesamiento de la informacién

Antes de iniciar el levantamiento de la informacién, se imparte un seminario a todo el
personal de la encuesta, incluyendo enumeradores y supervisores. En dicho seminario
se les capacita sobre la forma de abordar a los informantes en el sitio de construccién
de la obra, asf como también se les aclara sobre los objetivos que se persiguen con la
encuesta y la forma apropiada de llenado del cuestionario en campo. El personal
porta en todo momento un instructivo de llenado del cuestionario para su respectiva
consulta y guia en campo.
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Tabla 2.
Ficha técnica ETCP

Concepto Descripcién
Cobertura Geogréfica 17 cabeceras departamentales
Método de Investigacién Censo
Periodicidad Trimestral
Trimestre de referencia Corresponde al trimestre previo al que se recoge la informacién y en el cual se

estd investigando la actividad constructora

Fuentes de informacién Agentes privados que se encuentran construyendo edificaciones residenciales y no
residenciales

Tipo de construccién investigada Nuevas construcciones
Destinos Econémicos Residencial, comercio, servicio e industria
Variables investigadas en la obra Area perimetral a construir, nimero promedio de trabajadores empleados,

materiales predominantes en paredes, piso y techo, valor total de la obra.

Variables investigadas en el periodo Valor de lo ejecutado, valor acumulado , control de la ejecucién segin etapa de
de referencia obra

El levantamiento de la informacién se realiza a través de brigadas, a las que se asigna
un determinado nimero de segmentos, los cuales son recorridos casa por casa,
investigando el tipo de construccién que se realiza o se haya realizado, a fin de
seleccionar solamente las nuevas construcciones en el trimestre que se investiga. Cada
brigada es integrada por ocho personas, de la siguiente forma: un supervisor de
campo, seis enumeradores y un conductor.

El proceso de levantamiento de la informacién inicia en los primeros dias del mes
posterior al trimestre de referencia y se prolonga aproximadamente mes y medio. Sin
embargo, se ha planteado como objetivo que el periodo de levantamiento sea
reducido a un mes, a fin de garantizar la oportunidad temporal de la encuesta.
Normalmente, una pareja de enumeradores visita diariamente dos segmentos
dependiendo del nUmero de viviendas existentes por segmento. Los seis enumeradores
recorren todo el segmento en casos que la extensién lo amerite. Los cuestionarios que
llenan los enumeradores son revisados por los supervisores de campo de cada una de
los brigadas.

Una revision mds exhaustiva es realizada por el drea de Critica y Codificacién, la cual
recibe los cuestionarios con frecuencia semanal, correspondientes al 25 por ciento del
total de segmentos en el censo. El personal de este drea se encarga de evaluar las
inconsistencias en la informacién suministrada y devolver a campo los cuestionarios con
deficiencias, a fin de completar y reforzar dicha informacién. Luego, esta misma drea
realiza labores de validacién en la que se verifican los datos digitados de cada uno de
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los cuestionarios. Asimismo, se verifica la informaciéon de las principales variables
mediante la aplicacién de filtiros a la base de datos correspondiente. Como parte de
sus funciones, este personal realiza también un seguimiento constante a las
construcciones que se mantienen en estado de proceso, asi como también realizan un
listado de las mismas que posteriormente es suministrado al personal de campo para su
debida gestién y levantamiento.

Una vez verificada la informacién, se procede a procesar la base de datos utilizando el
software estadistico SPSS, con la finalidad de calcular el drea de construcciéon del
trimestre, por destino econdémico y zona geogréfica (Managua y Resto de
departamentos). Finalmente, se elabora un informe trimestral, el cual contiene un
andlisis de coyuntura sobre la actividad constructora en el trimestre de referencia.

2.5. Destinos econémicos

Los resultados encontrados se clasifican segin el destino econémico al que se asigna la
inversién realizada, determindndose dos categorias principales: residencial y no
residencial, subdividida esta Gltima en obras para usos industriales, comerciales y de
servicios.

a) Residencial: comprende tipos de obras utilizados exclusivamente para fines
habitacionales.

b) Industrial: incluye todos aquellos tipos de obra relacionados con la produccién y/o
transformacién de productos. Ejemplo de esto son las zonas francas industriales,
fabricas de productos metdlicos y de concreto, ladrillerias, entre otros.

c) Comercial: abarca los tipos de obras donde se realizan actividades relacionadas
con el comercio y/o abastecimiento de productos de consumo diario y periddico,
tales como edificaciones destinadas a tiendas, centros comerciales vy
supermercados. Asimismo, se incluyen aquellas viviendas, en las cuales, la mayor
drea de construccion se destina a actividades comerciales, como una pulperia, por
ejemplo.

d) Servicio: engloba tipos de obras destinadas a actividades relacionadas, entre otros,
con restaurantes, comiderias, hoteles e iglesias.
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2.6. Metodologia de causacién del drea de construccién

Un avance importante en el procesamiento de la base de datos de la Encuesta
Trimestral de la Construccion Privada lo constituye la estimacion de los metros
“causados” utilizando el método de factores de incidencia.

Esta seccion del documento tiene como objetivo dar a conocer la forma en que se
procesan los metros cuadrados en cada trimestre de referencia. Por su relevancia, se
describe el concepto de causacién, seguido por el método de causacién utilizado y la
aplicacién de éste al final de este acdpite.

2.6.1. Concepto de causacién

Causacién se refiere a la forma como se distribuye el drea proyectada de una obra en
cada uno de los trimestres que dura su ejecucion. La causaciéon corresponde a una
asignacién de drea en el trimestre en curso, representando cuénto del drea proyectada
de una obra se ejecuté en el trimestre. El drea obtenida para un trimestre especifico se
denomina drea causada en el trimestre de referencia, y constituye el concepto sobre el
que se basan los andlisis de coyuntura que se realizan cada trimestre.

Una forma de causacién se aplicé por primera vez en el afo 2002, utilizando el
método de causaciéon por curvas de maduracién (Recuadro 2).  Actualmente, con la
introduccién de mejoras a la encuesta, el método utilizado se basa en factores de
incidencia.

2.6.2. Causacién a través de factores de incidencia

Este método es el mds recomendado para causar dreas de construccién, dado que
toma en cuenta el grado de avance fisico de la obra en cada una de sus etapas de
construcciéon. Se refleja asi, con mayor realismo, la ejecucién de una obra, por lo que
constituye el método definitivo a utilizar para la actividad de construccién privada en las
cuentas nacionales.

A fin de obtener el drea causada es necesario obtener factores de incidencia, los cuales
representan la ponderacién de cada etapa de construccién dentro del valor total de la
obra. Dichos factores se obtuvieron utilizando los valores ejecutados de cada una de
los etapas de obra (Tabla 3) encontrados en las bases de datos de los afios 1999 y
2000, resultando asi factores para cada una de las etapas de construccién de una
obra, segun destino econémico y zona geogrdfica (Tabla 4).
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Este método de causacién requiere entonces conocer los porcentajes de avance fisico
en que se encuentra cada una de las etapas de la obra en estudio, los que se obtienen
directamente del levantamiento de la informacién en campo.

Finalmente, el cdlculo del drea causada estd basado en la siguiente formula:
— % %
A, = § (FI, * PAF,)* 4,

donde:

A, es el drea causada en cada trimestre;

Fl.es el factor de incidencia correspondiente a cada etapa de obra;
PAF, es el porcentaje de avance fisico de cada etapa; y

A, es el drea proyectada de la obra.

Tabla 3
Etapas de construccién
(contenido por etapa)

Etapas Actividades
Preliminares Trazo y nivelacién
Demolicién
Descapote

Corte y relleno

Fundaciones de concreto reforzado
Fundaciones de piedra cantera

Otras fundaciones

Estructura Estructura de acero
Estructura de concreto reforzado
Estructura de madera
Estructura de otros materiales
Viga intermedia
Viga corona
Columnas

Mamposteria Paredes de bloques de concreto
Paredes de madera
Paredes de otros materiales

Techo Techo, fascias
Acabados Carpinteria
Cielo raso
Electricidad
Pintura
Sanitarios
Piso Piso
Obras exteriores y otras Muro de bloques de concreto

Muro de madera

Muro de otros materiales
Entubado de agua potable
Entubado de aguas negras

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.
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Recuadro 2
Método de causacién por curvas de maduracién

Un escenario importante de causacién lo constituye el método de curvas de
maduracién, el cual es un método que asegura la transicién al método
definitivo de factores de incidencia. Dicho método consiste en curvas vy
coeficientes que reflejan el grado de madurez promedio en el tiempo de las
obras ejecutadas. El conocimiento de la duracién promedio permite la
distribucién en el tfiempo del drea proyectada de una construccién,
obteniéndose asi el drea causada por este método.

Los cdlculos para la obtenciéon de los coeficientes se realizaron con las bases
de datos de los afios 1999 y 2000, en las cuales se tomaron todas las
construcciones que iniciaban y finalizaban en los afios respectivos. Se realizé
una clasificacién del tiempo promedio que duraba la ejecucién de las obras,
obteniéndose como resultado una duracién promedio de construccién de 4
trimestres. Asimismo, se obtuvieron coeficientes de maduracién, con base en
los valores ejecutados de cada obra para cada destino residencial y no
residencial.

Los resultados obtenidos en la encuesta se contrastaron con flujogramas de inversién de
obras ejecutadas por empresas constructoras, con el fin de ajustar los coeficientes hallados.
El cuadro siguiente muestra los coeficientes obtenidos.

Coeficientes de maduracién

(Porcentaijes)

Destino | Trim Il Trim Il Trim IV Trim Total
Residencial 38.1 18.5 29.5 13.9 100.0
No Residencial 421 25.9 16.6 15.4 100.0

Cada coeficiente representa el porcentaje de ejecucién de la obra en el trimestre respectivo y
se utiliza para causar el érea respectiva en cada frimestre.
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Tabla 4
Factores de incidencia segin etapa y destino econémico de la obra
(participacién relativa)

Managua Resto de departamentos

Etapa Residencial ~ Comercio Servicio Industria Residencial ~ Comercio Servicio Industria
Preliminares 0.0027 0.0010 0.0022 0.0013 0.0163 0.0034 0.0013 0.0023
Estructura 0.1285 0.2321 0.2051 0.1676 0.1129 0.1605 0.2391 0.1704
Mamposteria 0.2760 0.2171 0.2169 0.1640 0.2616 0.1975 0.2091 0.1295
Piso 0.1545 0.1643 0.2292 0.3212 0.1033 0.1711 0.1273 0.3180
Techo 0.0656 0.1405 0.0860 0.1187 0.1234 0.1279 0.0920 0.1374
Acabado 0.3002 0.2327 0.2225 0.1566 0.2840 0.2523 0.2330 0.1414
Obras Exteriores 0.0726 0.0123 0.0381 0.0706 0.0985 0.0872 0.0982 0.1009

Total 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.

2.6.3. Un ejemplo de cdlculo de drea causada: construccién residencial en la ciudad
de Managua

Dado que el término drea causada constituye un concepto usado por primera vez en
cuentas nacionales, es importante ilustrar su cdlculo mediante un ejemplo que ayude a
los usuarios de las cifras de la actividad de construccién a comprender su significado.

Este ejercicio se basa en una construccién destinada para uso residencial, cuya drea
proyectada es de 200 metros cuadrados, a ejecutarse en la ciudad de Managua. Los
porcentajes de avance fisico (Tabla 5) provienen del levantamiento de la encuesta en
campo, durante el trimestre de referencia.

La columna de coeficiente de avance por etapa se obtiene multiplicando el porcentaje
de avance fisico por su respectivo factor de incidencia, obteniéndose un porcentaje
total de 19.6 por ciento, el cual representa el coeficiente por el que se debe multiplicar
el drea perimetral a fin de obtener el drea causada en el trimestre de referencia.

Aplicando la férmula del inciso 2.6.2, se obtiene para el ejemplo:

Area causada = 0.19628*200 = 39.26 metros cuadrados

El 4rea anterior se interpreta como la parte del drea total (200 m?) que se construyd en
el trimestre de referencia, al que se asigna 39.26 metros cuadrados que provienen de
esta observacion residencial en la ciudad de Managua. Igual procedimiento se realiza
para las dreas proyectadas en los cuatro destinos econémicos de las 17 cabeceras
departamentales, hasta obtener finalmente, por sumatoria, el drea causada total en el
trimestre respectivo.
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Tabla 5
Aplicacién de avance fisico por etapas de la obra durante el trimestre de referencia
(porcentajes y coeficientes de avance)

.. Coeficiente
Avance fisico

Etapa perecniaie] de avance

por etapa
Preliminares 100 0.270
Estructura 40 5.140
Manposteria 30 8.280
Piso 20 3.090
Techo 15 0.984
Acabado 5 1.501
O bras Ext. 5 0.363
Total 19.628

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.

2.7. Metodologia de empalme de la serie de drea de construccién

En esta seccidon del documento se expone la metodologia utilizada en la elaboracién de
la serie trimestral de metros cuadrados construidos. La introduccién del método de
causacién por curvas de maduracién agregé un elemento importante a ser considerado
en la actividad de empalme. La longitud de la serie abarca el periodo comprendido
entre el primer trimestre de 1994 hasta el primer trimestre de 2002. El empalme se
realizé partiendo del resultado del primer trimestre de 2002, debido a que fue en ese
perfodo cuando fueron introducidos los cambios metodolégicos a la ETCP, coexistiendo
elementos que permitieron el cdlculo por ambos métodos de causacién.

2.7.1. Informacién requerida

El proceso de empalme inicié con el ordenamiento de datos, conformando una serie de
indicadores relacionados con las edificaciones privadas, con el fin de seleccionar aquel
indicador que mejor reflejara la evolucién de la actividad. Algunas variables
seleccionadas fueron los metros cuadrados causados en cada trimestre de referencia
utilizando el método de curvas de maduracién, el indice de volumen de la actividad de
la construccién?, asi como ofro indice de volumen basado en el consumo aparente del
cemento. Ademds, se utilizdé informacién sobre volimenes de produccién de materiales
de construccién individuales.

El proceso de selecciéon se basé en un andlisis descriptivo del comportamiento de la
actividad en general y de las series de indicadores individuales, con la finalidad de
obtener la serie o series que mejor representaran su evolucién.

2 Este indice consiste en un indice compuesto e incluye informacién del volumen de produccién de una
canasta conformada por siete materiales de construccién. Estd incluido dentro del Indice Mensual de
Actividad Econémica (IMAE) y sirve para dar seguimiento a la actividad de la construccién.
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2.7.2. Construccién de escenarios

Se crearon distintos escenarios con el fin de escoger el que mejor se ajustara a la
evolucién de las edificaciones privadas.  Utilizando los indicadores mencionados
anteriormente, se crearon los siguientes escenarios para el empalme:

1. Evolucién de los metros cuadrados obtenidos por curva de maduracion.

2. Combinacién de curva de maduracién e indice de volumen construido a partir
de una canasta de materiales (IMAE de construccion).

3. Combinacién de curva de maduracién e indice de volumen construido a partir
del consumo aparente del cemento.

4. Combinacién de curva de maduraciéon y volumen de produccién de materiales
representafivos.

Partiendo del comportamiento de los indicadores involucrados, para cada uno de estos
escenarios, se construyeron indices de empalmes los cuales se aplicaron al primer
trimestre de 2002, el que a su vez, fue calculado previamente a partir del método de
factores de incidencia. Es decir, el objetivo consistia en retropolar la serie, utilizando
como punto de partida el drea trimestral causada en el primer trimestre de 2002.

Cabe observar que los cuatro escenarios incluyen el drea calculada por curva de
maduracién, considerando que éste era el método de causacidon introducido
previamente para hacer la transicién a factores de incidencia.

El escenario elegido es el conformado por el indice sintético que combina curvas de
maduracién con indice de volumen del sector construccién construido a partir de una
canasta de materiales. La escogencia de esta combinacién obedece a la relevancia de
ambos indicadores: las curvas de maduracién por ser el método de causacién anterior,
y el indice de volumen de construccién por la importancia para el andlisis de coyuntura
que aporta al IMAE. Es importante destacar, que existe dificultad de desagregar la
construccién en privada y pUblica en este Ultimo indice, por lo que el indicador por si
mismo no refleja fielmente el comportamiento de la construccién privada. Igualmente,
puede decirse que cada indicador de forma individual no refleja adecuadamente el
comportamiento de las edificaciones privadas, lo que refuerza la importancia de contar
con un indice sintético representativo. Por esta razén, se decidié calcular un indice
sintético con base en estos dos indicadores relevantes de la actividad, a fin de
empalmar la nueva serie trimestral por factores de incidencia.

Los demds escenarios fueron descartados por distintos motivos. El comportamiento del
escenario 1 estd recogido en el escenario 2, destacdndose en el pdrrafo anterior la
importancia de ambos indicadores. El escenario 3 tiene un comportamiento muy
similar al escenario 2, y dado que es el indice de volumen basado en la canasta de
materiales el que se utiliza en el IMAE, se decidié utilizar este segundo escenario. Por
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su parte, el escenario 4 presenta el inconveniente de que los materiales de
construccién, por si mismos, no son suficientes para reflejar el comportamiento de toda
la actividad constructora privada, ademds de la dificultad de desagregacion de los
volUmenes en construcciéon privada y pablica.

La nueva serie trimestral tiene dos usos importantes:

e Se utiliza para calcular el valor bruto de produccién de las edificaciones
privadas, en conjunto con los precios del metro cuadrado por destino
econdmico residencial y no residencial. Este cdlculo se puede realizar, tanto
anual como trimestralmente.

e Se toma como indicador de la evolucién de la construccién privada, a fin de
realizar su trimestralizacién.

Una vez empalmada, la serie objeto de estudio 1998.1-2003.IV? (Grdfico 1) se
desagregd por destinos econdmicos residencial y no residencial, obteniéndose los
resultados que se muestran en la Tabla 6. A partir del primer trimestre de 2002, el drea
causada se obtiene directamente como resultado del procesamiento de la base de
datos, utilizando el método de factores de incidencia. La serie muestra 2 perfiodos bien
marcados: actividad en auge (1998.1 —=2001.1ll) y actividad en desaceleracién (2001.1V
-2003.1V). Este comportamiento tiene una fuerte correlacién con las dreas
residenciales iniciadas (Gréfico 2).

3. Principales resultados encontrados en los afos en estudio

3.1. Metros cuadrados iniciados, en proceso, finalizados e iniciados y finalizados en el
mismo frimestre

En este inciso se realiza una clasificacién de las series trimestrales de dreas de
construccién de acuerdo al estado de la obra. Se presentan definiciones de los metros
cuadrados, segin éstos correspondan estrictamente a un estado especifico de la obra,
evitando asi posibles traslapes:

Area iniciada: corresponde a drea de construccién estrictamente iniciada en el trimestre
de referencia, pero que no concluye en el mismo.

Area en proceso: corresponde a drea de construccién que se encontré en ejecuciéon en
el trimestre. Dicha drea no inicio ni finalizé en el trimestre investigado.

Area finalizada: se refiere a drea de construccién que concluye estrictamente en el
trimestre, sin haberse iniciado en el mismo.

3 Desde el primer trimestre de 1998 hasta el cuarto trimestre de 2003.
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Area iniciada y finalizada en el trimestre: se refiere al drea de aquellas construcciones
que inician y concluyen en el trimestre investigado.

Gréfico 1
Area causada por factores de incidencia: serie1998.1-2003.1V
(miles de metros cuadrados)

240 4
220 1
200 4
180 A
160 -
140 A

120 4

Miles de metros cuadrados

100 +

80 -

60

0 @ [+ © [o2] (2] [o2] (2] o o o o -~ — -~ -~ N N N N [s0] (32 [s0] (50
- ==z - ==z =z - ==z 2 - = =z =z - = = 2 - = = =z
Trimestres

Las dreas correspondientes a la muestra estudiada en cada trimestre entre 1998.1 y
2001.1V, fueron expandidas, a fin de agregarla con el drea obtenida en censo y
obtener asi el drea total en cada zona geogrdfica para cada trimestre en estudio. Por su
parte, las dreas correspondientes a los trimestres entre 2002.1 y 2003.1V (censo de
cabeceras departamentales) se ajustaron a fin de obtener el drea total a nivel urbano.
Las series completas 1998.1-2003.1V se presentan dentro de la seccién de Cuadros y
gréficos de resultados, para cada uno de los conceptos de metros cuadrados descritos
anteriormente.

3.2. Comportamiento observado en las areas ejecutadas

Una revisién del comportamiento grdfico de la serie, indica que el drea iniciada total
estd fuertemente influida por el comportamiento del drea iniciada con destino
residencial, cuya ponderacién promedio en el periodo es de 76 por ciento. Esta alta
ponderacién determina précticamente la tendencia del comportamiento del drea
agregada a nivel nacional (Gréfico 2).
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Tabla 6
Areas causadas de nuevas construcciones y ampliaciones': serie 1998.1-2003.IV
(metros cuadrados)

Managua Resto de departamentos
Residencial ~ Comercio Servicio Industria Total Residencial ~ Comercio Servicio Industria Total Residencial
| Tr. 53,545 7,969 13,573 172 75,259 69,807 3,089 2,110 1,355 76,362 123,353
I Tr. 54,132 5,778 10,991 101 71,002 73,408 3,661 6,393 801 84,262 127,539
Il Tr. 52,906 7,020 9,113 56 69,096 70,015 3,602 5,442 439 79,498 122,921
IV Tr. 52,983 7,189 8,065 115 68,352 70,195 5,050 6,185 227 81,656 123,178
1998 213,566 27,957 41,742 444 283,709 283,425 15,403 20,129 2,821 321,778 496,991
| Tr. 57,817 8,605 7,967 6,493 80,883 67,838 5,001 6,909 76 79,824 125,655
I Tr. 61,263 9,319 15,687 5,580 91,850 84,228 4,946 5919 342 95,435 145,491
Il Tr. 52,808 6,670 12,665 7,442 79,585 75,054 4,874 11,657 7,947 99,532 127,863
IV Tr. 60,907 6,334 13,852 10,452 91,545 78,990 4,476 12,475 4,974 100,915 139,897
1999 232,796 30,928 50,172 29,967 343,863 306,110 19,297 36,960 13,339 375,706 538,906
| Tr. 58,567 5,139 15,170 6,444 85,320 87,379 3,476 13,537 6,043 110,435 145,947
I Tr. 64,413 4,208 11,913 10,714 91,248 81,834 3,070 16,294 18,424 119,622 146,248
I Tr. 61,236 5,991 11,255 7,331 85,814 87,162 3,002 12,646 13,187 115,997 148,398
IV Tr. 62,120 4,811 9,516 4,117 80,564 85,268 2,618 12,393 10,560 110,838 147,388
2000 246,337 20,150 47,853 28,606 342,946 341,643 12,165 54,869 48,214 456,892 587,980
| Tr. 59,666 4,200 11,917 4,346 80,129 97,459 2,725 11,688 9,860 121,733 157,125
Il Tr. 60,134 4,826 17,032 2,779 84,771 103,400 2,485 12,166 5,457 123,508 163,534
I Tr. 63,629 2,901 16,060 3,385 85,974 111,463 3,495 11,923 3,418 130,298 175,092
IV Tr. 55,940 2,579 20,793 5,062 84,374 103,674 4,158 9,505 3,494 120,832 159,615
2001 239,369 14,506 65,801 15,573 335,249 415,997 12,863 45,282 22,229 496,371 655,366
| Tr. 67,690 6,143 17,210 7,888 98,932 83,415 2,546 11,771 3,793 101,526 151,105
Il Tr. 69,304 6,612 14,244 20,317 110,476 83,775 3,582 11,416 1,632 100,406 153,079
I Tr. 59,843 6,707 28,172 403 95,127 63,265 3,564 8,825 402 76,056 123,108
IV Tr. 54,601 5,753 24,716 9,490 94,560 55,154 1,703 10,714 173 67,745 109,756
2002 251,438 25215 84,343 38,098 399,094 285,610 11,39 42,726 6,000 345,732 537,048
| Tr. 59,815 31,269 38,923 1,837 131,844 56,454 2,816 8,769 196 68,235 116,270
ITr. 59979 13,690 24,477 8274 106,421 61,521 4139 10,498 861 77,019 121,500
M. Tr. 60,802 14,041 23,792 1,397 100,032 51,231 4,014 7,316 57 62,618 112,033
V.Tr. 57,850 15,406 18,276 271 91,803 52,526 3,590 7,283 251 63,649 110,376
2003% 238,447 74,406 105,468 11,779 430,100 221,731 14,558 33,866 1,366 271,521 460,178

1/: Corresponde a dreas causadas por factores de incidencia.
2/: Los trimestres correspondientes a los afios 2002 y 2003 son preliminares.
Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.
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Comercio

11,058

9,439
10,623
12,239
43,359

13,606
14,266
11,544
10,809
50,225

8,615
7,277
8,993
7,429
32,315

6,925
7,311
6,395
6,737
27,369

8,689
10,194
10,272

7,456
36,611

34,085
17,829
18,055
18,996
88,964

Total
Servicio

15,683
17,384
14,555
14,250
61,872

14,876
21,606
24,322
26,328
87,132

28,707
28,206
23,901
21,909
102,723

23,605
29,197
27,983
30,298
111,083

28,981
25,660
36,997
35,431
127,069

47,692
34,976
31,108
25,559
139,334

Industria

1,527
902
495
342

3,265

6,569
5,922
15,389
15,426
43,306

12,487
29,138
20,519
14,676
76,820

14,207
8,236
6,803
8,556

37,802

11,682
21,949
805
9,663
44,099

2,033
9,136
1,454
522
13,145

Total

151,621
155,264
148,593
150,009
605,487

160,706
187,285
179,117
192,460
719,569

195,756
210,870
201,811
191,402
799,838

201,862
208,279
216,272
205,206
831,619

200,457
210,882
171,182
162,305
744,826

200,079
183,440
162,650
155,452
701,621



Residencial

El destino residencial muestra un repunte importante en el segundo trimestre de 1999,
como resultado de proyectos consistentes en viviendas de mds de 180 metros
cuadrados de drea perimetral.  Este repunte se observé fundamentalmente en
Managua, donde se destacaron, entre ofros, los inicios de urbanizaciones ejecutados
por Desarrollos Sooner, Desarrollo San Angel y Promociones Inmobiliarias Espafiolas.

Asimismo, se observé un aumento consistente del drea iniciada a partir del cuarto
trimestre de 1999 hasta el tercer trimestre de 2001, ocasionado por el inicio de varios
proyectos importantes, tales como Urbanizacién Madrid, Proyecto Monte Cristi,
Urbanizacién Las Palmeras, Apartamentos Zaratoga, Lomas de Notre Dame,
Residencial Casa Real y Residencial Lomas del Valle. Estos proyectos realizados en
Managua, contribuyeron a la expansién observada en el periodo en mencién.

Gréfico 2
Areas iniciadas en destino residencial, no residencial y total: serie 1998.1-2003.1V
(miles de metros cuadrados)
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Se debe mencionar que parte importante de este repunte residencial obedece a
programas de financiamiento ofrecidos con intensidad por el sistema financiero, los
cuales han mejorado en la presente década. En efecto, hacia finales de la década de
los afos 90, surgieron proyectos urbanisticos; sin embargo, los consumidores no
contaban con opciones satisfactorias en términos de créditos hipotecarios. El corto
plazo de los préstamos y las altas tasas de interés constituian restricciones importantes,
situacién que gradualmente ha cambiado en el periodo en estudio, observandose un
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aumento en los plazos de los préstamos y una baja en las tasas de interés. Asimismo, el
sistema financiero ha incursionado no sélo en el otorgamiento de créditos destinados a
la adquisiciéon de casas nuevas, sino también para la construccién de nuevas casas, asi
como de remodelaciones y ampliaciones importantes de viviendas existentes. Esto
contribuyé a dinamizar el sector residencial, estimulando tanto a los constructores de
proyectos de urbanizacién como a los interesados directamente en la adquisicién de
una vivienda.

Por su parte, el periodo comprendido entre el tercer trimestre de 2001 y el cuarto
trimestre de 2002 revela una caida persistente del inicio de construcciones, con la
excepcién de un incremento que tuvo su mdximo en el segundo trimestre del afio 2002.
Dicha contraccién fue el resultado de menores construcciones iniciadas por agentes
privados bajo la figura de personas naturales, en contraste con el mantenimiento de la
actividad constructora llevada a cabo por personas juridicas, cuya ponderacién es
relativamente menor. En efecto, en el segundo trimestre de 2002 iniciaron nuevas
constfrucciones en proyectos importantes, tales como Lomas del Valle, Praderas del
Doral, Proyecto Zaragoza y Residencial Casa Real. Cabe destacar que estos proyectos
consisten, en su mayoria, de viviendas cuyas dreas oscilan entre 36 y 62 metros
cuadrados; sin embargo, el proyecto Lomas del Valle inicié viviendas que oscilan
alrededor de 169 metros cuadrados. Por su parte, en el tercero y cuarto trimestres de
2002 sobresalen el inicio de drea en proyectos grandes, tales como Condominio Santa
Catalina, Residencial Casa Real y Brisas del Xolotlén.

El primer trimestre de 2003 se caracterizé por el inicio de proyectos residenciales de
interés social, tanto en Managua como en el resto de departamentos, previstos a
finalizar en distintos momentos a lo largo del afio. Algunos de estos proyectos en el
resto de departamentos son Proyecto Unién Europea en Esteli, Club Rotario en Carazo,
Proyecto habitacional Villa Valencia Il Etapa en Jinotega, y Fundacién La Colmena I
Etapa en Leén. Mientras tanto, en Managua iniciaron nuevas etapas de proyectos
residenciales como Praderas del Doral, Residencial Casa Real y Proyecto de Viviendas
BDF.

No residencial

El agregado no residencial, constituido por los destinos comercial, industria y servicio,
presenta un comportamiento relativamente més voldtil en comparacién con el
agregado residencial®. El grafico muestra diversos periodos de auge y declinacién a lo
largo de toda la serie. El érea iniciada méxima se alcanza en el tercer trimestre de
1999 (74,615 m?), donde sobresalen los destinos industria y servicio. En el primer
destino, es importante destacar el inicio y finalizacién de Molinos de Nicaragua en
Masaya, y el inicio de una empresa de zona franca en el parque industrial de Zaratoga
en Managua. Por su parte, en el destino de servicios se destaca el inicio de la

* Efectivamente, el coeficiente de variacién para el agregado no residencial es 30.2 por ciento, mientras
que para el agregado residencial es de 25.5 por ciento.
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construcciéon del Centro de Convenciones del Hotel Intercontinental en Managua,
mientras que en el resto de departamentos destacan construcciones destinadas a
centros juveniles de trabajo e iglesias en Esteli y Masaya, asi como un hotel grande en
Matagalpa.

El desglose del destino no residencial muestra que sus componentes tienen un
comportamiento un tanto disimil. El destino de comercio muestra varios periodos de
actividad constructora relativamente alta (Gréfico 3). En primer lugar, se destaca el
periodo comprendido entre el tercer trimestre de 1998 y el primer trimestre de 1999.
Dicho comportamiento estuvo determinado por la construccién de complejos
comerciales en sus etapas de obra gruesa, tales como Plaza Inter, remodelacién y
ampliacién del Centro Comercial Metrocentro, asi como la remodelacién del Centro
Comercial Managua. En el tercer trimestre del afio 2000 se inicié la construccién del
edificio de ventas y mantenimiento de vehiculos, propiedad de Casa Pellas, al igual que
dos construcciones importantes que superan los 1,500 metros cuadrados. Asimismo,
Distribuidora La Familiar dio inicio a su construccién en el mismo trimestre.

El cuarto trimestre de 2001 fue también un perfodo caracterizado, en Managua, por
construcciones de mdédulos comerciales, como los de Inversiones Compostella, asi
como de una sucursal de Ferreteria Roberto Morales Cuadra. Por otro lado, en el resto
de departamentos, particularmente en Ocotal, se destaca la construccién del Centro
de Servicio Agricola.

Por su parte, el repunte observado durante el primer trimestre de 2003 obedece a la
dindmica actividad observada como resultado del inicio de construcciones grandes,
tales como Plaza Familiar y Price Smart, mientras que se encontraron construcciones
grandes en estado de proceso, como la sucursal Santo Domingo de Supermercado La
Colonia. En el segundo trimestre de 2003 se destaca el inicio de la construccién de
una nueva sucursal de Supermercado La Colonia, ubicado sobre carretera a Masaya.

Las construcciones destinadas a la actividad de servicios (Grdfico 4) muestran repuntes
importantes entre el cuarto trimestre de 1998 y cuarto trimestre de 1999, motivados
principalmente por la construccién de hoteles, tales como Intercontinental Metrocentro,
Legends y Holiday Inn. Asimismo, destacan dentro de esta actividad, construcciones
destinadas al actividad gastronémica, como las inversiones realizadas por cadenas
como la rosticeria Tip Top, Pizza Hut y de restaurantes Subway.
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Gréfico 3
Area iniciada con destino comercio: serie 1998.1-2003.1V
(miles de metros cuadrados)
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El perfodo iniciado en el primer trimestre de 2001 hasta el tercer trimestre del mismo
afo se caracterizé por el inicio de la construcciéon de varias iglesias de diversas
denominaciones, tanto en Managua como en el resto de departamentos. Asimismo, se
inicié la construccion del edificio Bell South en Plaza Santo Domingo, McDonald s,
Centro Juvenil Hosanna, asi como obras ejecutadas por universidades, tales como la
Facultad de Ciencias Econdémicas de la Universidad Centroamericana y la cancha
deportiva de Universidad de Managua.

Otro periodo de auge relativo se localiza entre el tercero y cuarto trimestres de 2002.
En el tercer trimestre destaca el inicio de construcciones en Managua, tales como
Hospital Salud Integral, Aparthotel El Conquistador, Burger King y Hotel Kelly, al mismo
tiempo que se construyeron varias iglesias de diversas denominaciones, en Managua y
resto de departamentos. Por su parte, en el cuarto trimestre se observé el inicio de la
construccién del Hospital Metropolitano, el cual se prevee su finalizaciéon en el cuarto

trimestre de 2003.
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Gréfico 4
Area iniciada con destino servicio: serie 1998.1-2003.IV
(miles de metros cuadrados)
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Se registra construcciones destinadas a la industria a partir de 1999, mostrando la serie
de drea iniciada un auge ese afo, producto del comienzo de construcciones destinadas
a empresas adscritas al régimen de zonas francas (Gréfico 5). En el primer trimestre de
ese ano, se inicid la construccién de la Zona Franca Formosa Textil, asi como de una
bodega industrial propiedad de Z-Gas. El punto mdximo se alcanzé en el tercer
trimestre del afio, periodo en que se registrd el inicio de las construcciones de Molinos
de Nicaragua, S.A. en Masaya y de una zona franca en el parque industrial de
Zaratoga, en Managua. Asimismo, en el cuarto trimestre del mismo afio, si bien se
observa una caida en el drea iniciada, sobresalen construcciones efectuadas por
Industrial Cervecera Tofa asi como de la zona franca Yu Jin Nicaragua, S.A.

En el primer trimestre de 2000 sobresale la construccién de la galera de materia prima
de Cemenic, mientras que en el segundo trimestre se inicié la construccién de otra zona
franca en el parque industrial de Zaratoga y de Laboratorios Rarpe. En el tercer
trimestre del mismo afio se observé la construcciéon de una zona franca en Masaya
(Textile Unlimited Nicaragua).
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Gréfico 5
Area iniciada con destino industria: serie 1999.1-2003.IV
(miles de metros cuadrados)
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Cabe destacar el impulso iniciado en el segundo trimestre de 2001 por el inicio de
construcciones dedicadas a la industria tabacalera en Esteli principalmente, entre las
cuales se menciona Esteli Cigarette, Tabaco Home, Purera Placencia y Tabacos
CubaNica S.A.. Asimismo, sobresale en el tercer trimestre de 2001, el inicio de la
construccion en Managua del proyecto industrial HANSAE de capital coreano, adscrito
al régimen de zonas francas.

El cuarto trimestre de 2001 muestra un repunte como resultado del inicio, entre otros,
de una construcciéon destinada a la industria de la camaronicultura, Farallén
Aquaculture de Nic. S.A. en Ledn.

El gréfico mostrado revela otro punto méximo relativo en el segundo trimestre de 2002,
el cual obedece al inicio y conclusién en el mismo trimestre del edificio industrial de la
zona franca China Unida, en Managua. Finalmente, en el segundo trimestre de 2003
se destaca la construccién de la zona franca Istmo Textil en Managua, prevista a
concluir en el cuarto trimestre del mismo afo.
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3.3. Presencia de estacionalidad en el drea en construccién

En general, la literatura econémica reconoce que las variables que requieren de un
proceso de planificacién o toma de decisiones de largo plazo, son las que necesitan de
un proceso de ajuste estacional. Por el contrario, aquellas variables que pueden variar
répidamente de valor y que por tanto, sélo requieren decisiones de corto plazo, son las
que no requieren de dicho proceso de ajuste. Por su particularidad, los procesos de
planificacién y toma de decisiones requeridos para emprender un proyecto de
construcciéon, motivaron la investigacién de la existencia de estacionalidad en la
variable de drea iniciada en cada frimestre.

Cabe mencionar, que las causas que producen las fluctuaciones estacionales se
pueden considerar como factores exégenos de naturaleza no econdémica, los cuales
influyen sobre la variable en estudio y muchas veces oscurecen las caracteristicas de la
serie relacionadas con aspectos puramente econdmicos. Estos aspectos son los que
constituyen la esencia del andlisis econémico de una serie de tiempo. Por tal razén, se
requiere que el andlisis estacional suprima las fluctuaciones estacionales e irregulares
que ocultan las verdaderas caracteristicas subyacentes y de largo plazo de la serie,
como son sus componentes de tendencia y ciclo.

La literatura sobre ajustes estacionales menciona dos grupos principales de métodos
existentes para realizar dichos ajustes en series de tiempo, los cuales son:

e Métodos basados en promedios méviles.
e Métodos basados en modelos.

El primer grupo de métodos, del cual es representativo la familia de programas X-112,
esté basado en procedimientos iterativos de estimacion, utilizando diferentes tipos de
promedios méviles, sin un modelo explicito subyacente. La aplicacién reiterada de
promedios méviles adecuados conduce a una estimaciéon de los componentes de
tendencia y ciclo, dado que el proceso de promediar suprime fluctuaciones estacionales
y gran parte de las fluctuaciones irregulares.

Por su parte, los métodos basados en modelos estiman cada componente de la serie de
tiempo mediante técnicas de extraccién de sefales, aplicadas al modelo ARIMA
subyacente. El método de ajuste mds conocido de este tipo es TRAMO/SEATS. El
manual de cuentas trimestrales de EUROESTAT(2000) establece que “los métodos
preferidos de ajuste estacional deben ser los basados en modelos”. Sin embargo, en el
mismo manual no se descarta el uso de métodos basados en filtros, que tienen sus
propios esténdares de calidad incorporados.

% Incluye versiones originales del programa X-11, asf como las versiones mejoradas X-11 ARIMA de
1980, X-11 ARIMA/88 de 1988 y la Gltima version X-12 ARIMA de 1998.
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Se procedié a utilizar el programa X-11 ARIMA/88, disponible en la Gerencia de
Estudios Econémicos del BCN, a fin de obtener los indices estacionales, para poder asi
verificar la presencia de estacionalidad en cada zona geogrdfica segin su respectivo
destino econémico.

En los casos en que se presentan indices estacionales estables de un afo a otro, es
posible resumirlos en un promedio para cada uno de los trimestres, lo que no es
recomendable si la serie de indices estacionales es muy evolutiva o cambiante (Montiel
et. al., 1997). Dado que se observé estabilidad en los indices, se procedié a resumir
estos indices a través del método de la razén a promedio moévil, obteniéndose indices
generales de variacién estacional para cada uno de los trimestres de un afio tipico. La
Oficina del Censo de los Estados Unidos utilizé este método por primera vez en 1954,
obteniendo como resultado el Census Method |, que no era mds que un pequefo
refinamiento del método de razén a promedio mévil (ver Guerrero, 1983).

Cabe mencionar, que los indices estacionales obtenidos, indican altas y bajas
esperadas en los niveles de actividad constructora trimestral, después de eliminar los
efectos ocasionados por los componentes de tendencia, ciclo e irregularidad.

Residencial

En el grdfico de indices estacionales para las nuevas construcciones residenciales en
Managua se observa una marcada estacionalidad en términos de mayor y menor drea
residencial iniciada. En efecto, se registra la mayor cantidad de drea iniciada en el
primer trimestre, con un indice de variacién estacional de 108.8, indicando que el drea
iniciada en este trimestre es 8.8 por ciento mayor al promedio anual. La menor drea
iniciada se observa principalmente en el cuarto trimestre del afio, ubicdndose 9.9 por
ciento por debajo del promedio anual.

Por su parte, en el destino residencial del resto de departamentos se aprecia también
estacionalidad en términos de mayor y menor drea iniciada, correspondiendo al
segundo (114.2) y cuarto trimestre (85.5), respectivamente.

No residencial

El destino comercial en Managua presenta marcada estacionalidad en el inicio del
menor nimero de construcciones, correspondiente al cuarto trimestre del ario (78.9).
Sin embargo, no estd bien definido el trimestre donde inicia la mayor cantidad de
construcciones. En cuatro afos consecutivos corresponde al tercer trimestre, mientras
que en los dos Gltimos afos del periodo en estudio, corresponde al segundo trimestre.
Mientras tanto, en el resto de departamentos, la estacionalidad se presenta en el
primero (70.6) y tercer trimestres (112.2).
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Grdéfico 6

Comportamiento de indices estacionales, segin zona geogréfica y destino econémico
(numeros indices)
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Grdfico 6 (continuacién)

Comportamiento de indices estacionales, segin zona geogréfica y destino econémico

(numeros indices)
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El destino servicios en Managua presenta estacionalidades en términos de mayor y
menor drea iniciada. Efectivamente, en el tercer trimestre se observa la mayor drea de
inicio de construcciones (indice estacional de 115.6), mientras que la menor drea se
registra en el segundo trimestre (indice estacional de 84.9). En el resto del pais, los
agentes privados inician la mayor cantidad de construcciones de servicio en el segundo
trimestre (132.0), mientras que no se observa un trimestre Unico en el perfodo en
estudio donde se inicie la menor cantidad de construcciones. En dos afios consecutivos
resulta ser el primer trimestre, mientras que en los otros cuatro afios corresponde al
cuarto trimestre.

El destino industrial no presenta estacionalidad definida, tanto en Managua como en el
resto de departamentos. Se calcularon los indices estacionales a partir del primer
trimestre de 1999, dado que el drea iniciada es nula en los trimestres de 1998, para
ambas zonas geogréficas. Asimismo, en algunos trimestres de otros afios, la encuesta
no reporta el inicio de construcciones industriales, por lo que el reducido nimero de
observaciones incide en la debilidad de los resultados de los indices estacionales
calculados para este destino econémico.

Area iniciada total

A escala nacional, todos los destinos econémicos presentan estacionalidades en ambos
sentidos (Tabla 7). En los casos de comercio y servicio se observan indices superiores
de 113.3 (tercer trimestre) y 110.6 (segundo trimestre), respectivamente. En tanto, la
actividad de industria muestra estacionalidad fuerte hacia arriba en el segundo trimestre
con un findice de 136.4. Por su parte, el destino residencial presenta también
estacionalidad en términos de mayor y menor érea iniciada, las cuales se presentan en
el segundo trimestre (106.7) y en el cuarto trimestre (88.8).

Finalmente, cuando se incluyen los cuatro destinos econdmicos, la construccién de
edificaciones privadas presenta estacionalidad en el segundo y cuarto trimestres. En el
segundo trimestre, el indice de variacién estacional es de 108.7, mientras que en el
cuarto trimestre, el indice fue de 90.2, por lo que se puede concluir, de forma global,
que los agentes econémicos dan inicio a sus proyectos de construccién, en mayor
cantidad durante el segundo trimestre del afo, mientras que ocurre la menor cantidad
iniciada durante el cuarto trimestre.
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Tabla 7

Indices estacionales'

Trim estres

Zona geogréfica D estino econémico
| 1l 11 v
Residencial 108.8 106.1 95.0 90.1
M enagua Comercio 98.9 104.5 117.7 78.9
Servicio 106.5 84.9 115.6 93.0
Industria?/ 42.6 173.2 69 .4 114.7
Residencial 103.4 114.2 96.8 85.5
Resto de Comercio 70.6 109.8 112.2 107.5
Departamentos Servicio 87 .4 132.0 99.7 80.9
Industria?/ 89.0 83.6 160.7 66.7
Residencial 105.6 106.7 98.8 88.8
Comercio 91.2 98.8 113.3 96.6
Naocional Servicio 97.2 110.6 99.6 92.5
Industria?’ 63.9 136.4 91.5 107.5
Todos los destinos 102.8 108.7 98.3 90.2
1/: Calculados originalmente con X-11TARIMA/88 y resumidos con el método de razén al promedio mévil.

2/: Los indices de este destino se calcularon totalmente con el método de la razén al promedio mévil
Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN .

3.4. Materiales més utilizados en viviendas particulares y de empresas urbanizadoras

Esta seccién del documento muestra las caracteristicas més relevantes de las viviendas
que fueron ejecutadas en el afio 2002, tanto por personas particulares como por
empresas urbanizadoras. El estudio incluye viviendas finalizadas, presentando los tipos
de materiales mas utilizados en las paredes, piso y techo, lo que a su vez determina las
tipologias representativas de las viviendas urbanas incluidas en la encuesta. Las
tipologias se presentan para el promedio nacional, describiéndose un tipo general de
vivienda, y el desglose de las obras segin categoria del propietario privado
(urbanizadora y particular).

En general, las viviendas estdn siendo construidas predominantemente con paredes de
bloques de concreto, piso de ladrillo de cemento y techo de léminas de zinc (Gréfico
7). El uso de estos materiales caracteriza una vivienda promedio en el agregado
nacional.

Los resultados desagregados indican que las viviendas construidas por empresas
urbanizadoras utilizan materiales de mds alto costo respecto a la media nacional. Estas
viviendas estdn compuestas principalmente por paredes hechas con concreto reforzado,
piso de cerdmica y techo de ldminas de zinc (Gréfico 8).
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Gréfico 7

Materiales utilizados por el agregado nacional

(porcentaje)
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Gréfico 8
Materiales utilizados por urbanizadoras
(porcentaje)
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Grdéfico 9

Materiales utilizados por particulares

(porcentaje)
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Las paredes de concreto reforzado representan una solucién factible y répida,
considerando el tipo de maquinaria y equipo con que cuentan particularmente las
empresas urbanizadoras, y la gran cantidad de viviendas construidas en serie en varios
proyectos residenciales. En este caso, el techo de ldminas de zinc incluye distintas
presentaciones, desde las ldminas convencionales, hasta ldminas con longitudes
especiales, tanto acanaladas como troqueladas, y con presentaciones en calibre 26 y
stper 26. Se ha notado un uso creciente de la Idmina sGper 26 en proyectos
ejecutados por empresas urbanizadoras.

Por su parte, las viviendas ejecutadas por particulares presentan un mayor uso de
bloques de concreto, ladrillos de cemento y Idminas de zinc en los componentes de
paredes, piso y techo, respectivamente (Grafico 9).

En toda economia de mercado existe una relacion entre precios y cantidades transadas.
Los precios son sefales que sirven para la toma de decisiones de los agentes
econémicos. Por esta razén, se revisé el comportamiento de los precios de productor
de los materiales més utilizados, informacién obtenida de la encuesta mensual de
precios de materiales de construccién ejecutada por el BCN (Gréfico 10). Se observéd
un incremento en el nivel de precios a lo largo de la serie en los casos de blogues de
concreto y ladrillos de cemento, aunque este Ultimo material experimentd un
comportamiento relativamente mds estable que el primero. Mientras tanto, el precio de
las léminas de zinc de 8 pies experimentd un comportamiento mds irregular.

El precio de bloques de concreto presenté un comportamiento estable para el periodo
comprendido entre enero y julio 2001. A partir de octubre 2001 hasta noviembre de
2003 se observé una tendencia creciente, hasta ubicarse en este Gltimo mes en un
precio alrededor de 4.06 cérdobas.

Por su parte, los ladrillos de cemento presentan también un comportamiento creciente
a partir de noviembre de 2001 hasta diciembre de 2003. Sin embargo, se observan
periodos en los cuales los precios se mantuvieron relativamente mdés estables en
comparaciéon con los blogues de concreto. Al igual que bloques de concreto, este
comportamiento creciente en los precios podria ser el resultado de una expansién
inicial de la demanda (exceso de demanda), seguido por un proceso de ajuste al alza
hasta alcanzar un nuevo precio de equilibrio.

Finalmente, el precio de las Idminas de zinc presenté un comportamiento irregular, que
sugiere ajustes como respuesta a excesos de oferta y demanda que se habrian
producido en distintos perfodos. Puede sefalarse que el exceso de oferta mds
importante se produjo a partir de enero 2002, produciendo una caida de precios hasta
julio del mismo afo. A partir de agosto del afno 2002 hasta noviembre de 2003 se
observé una recuperacion sostenida de precios al mismo tiempo que nuevos proyectos
residenciales incrementaron la demanda de este material.

4 Banco Central de Nicaragua
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Gréfico 10

Precios de principales materiales de construccion
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3.5. NUmero de viviendas finalizadas por trimestre

El drea construida representa una variable importante desde el punto de vista de
medicién econémica de la actividad constructora.  Sin embargo, el nimero de
viviendas construidas cada trimestre entrega una panordmica de la capacidad de
proveer de un inmueble a los hogares en sus distintos niveles socioeconémicos.

Una de las mejoras metodoldgicas que experimenté la encuesta a partir del primer
trimestre de 2002 es la incorporacién de la variable tipo de propietario, la cual se
desglosa en urbanizadora o particular. Dicha clasificacién no era posible en versiones
anteriores de la encuesta debido a la inexistencia de dicha variable. La tabla 8 presenta
el nimero de viviendas finalizadas por trimestre para el periodo 2002.1-2003.1V, de
acuerdo al tipo de propietario que ejecutd la obra, en las 17 ciudades que cubre la
encuesta.

Los resultados revelan que el mayor ndmero de viviendas finalizadas, en el agregado
nacional, se registré en el cuarto trimestre de 2002, seguido por el segundo trimestre
de 2003. En ambos trimestres se observé la influencia de viviendas construidas por
particulares en Resto de cabeceras. Se observé también una influencia importante de
viviendas  construidas por empresas urbanizadoras en  ambos  trimestres,
fundamentalmente en Managua. Proyectos importantes que finalizaron viviendas en el
segundo trimestre de 2002 fueron Lomas del Valle, Condominio Santa Catalina, Brisas
del Xolotlan y Residencial Casa Real. Dichas viviendas tenian dreas de ejecucién de
169, 198, 36 y 61.72 metros cuadrados respectivamente.

Cabe destacar que el mayor numero de viviendas finalizadas por empresas
urbanizadoras se registré en el primer trimestre de 2002, lo cual fue influido por
construcciones ejecutadas en Managua, entre las que se destacaron viviendas de los
proyectos residenciales de Lomas del Valle, Casa Real, Praderas del Doral y Villa
Tiscapa.

Como zona geogrdfica, la ciudad capital concentra la mayor cantidad de nuevas
viviendas (50 por ciento en promedio en los Gltimos trimestres). La construccién
realizada por particulares pondera, en promedio, mds del 90 por ciento de las nuevas
construcciones realizadas en el drea donde se ejecuta la encuesta.

La capacidad de generar viviendas para subsanar el déficit habitacional es un objetivo

de politica relevante. Estudios mdés minuciosos pueden hacer uso de la informaciéon de
la encuesta para evaluar dicho objetivo.
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Tabla 8

Viviendas finalizadas
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Cuadro I-1

Principales indicadores a nivel nacional
(metros cuadrados)

" Areq iniciada y Avea causad”
Periodo Area iniciada A::;:;/ reo flg/allzado findlizada en el Von'ociénl Variacién porcentual
P trimestre/ Area i:;ﬁ?:lo 8 promedio anual 4
1998 | 124,408.2 0.0 0.0 58,393.3 151,620.6 -
Il 128,405.1 45,704.0 4,768.7 37,329.1 155,264.4 -
M1l 116,360.3 89,620.9 10,999.6 20,550.7 148,593.4 -
1\ 122,316.3 52,247.6 24,4451 27,434.2 150,008.8 -
1999 | 119,586.3 41,7143 20,337.2 59,239.2 160,706.5 6.0
Il 183,292.1 56,973.7 39,540.6 44,612.4 187,285.3 20.6
Il 103,450.2 68,123.9 35,389.4 82,264.2 179117.3 20.5
% 123,678.2 104,221.7  50,243.4 65,317.7 192,459.9 28.3 18.8
2000 | 133,504.5 65,470.5 58,655.5 57,306.3 195,755.5 21.8 22.8
Il 136,877.0 98,656.3 48,668.7 50,452.0 210,870.0 12.6 20.4
Il 134,894.1 102,383.5 49,168.5 67,584.1 201,810.8 12.7 18.3
1\ 145,592.2 117,396.4 78,525.4 42,335.4 191,402.0 0.5 11.2
2001 | 166,855.9 148,690.7 60,524.0 88,504.2 201,861.6 3.1 6.8
Il 208,007.3 171,854.7 64,184.3 73,1325 208,279.3 1.2 3.2
Il 212,047.7 201,829.7 49,907.7 67,259.4 216,272.3 7.2 2.1
% 161,189.8 215,428.6 89,427.8 71,324.6 205,206.2 7.2 4.0
2002 | 165,191.5 96,443.9 63,724.2 62,399.4 200,457.2 0.7 3.0
Il 185,663.1 137,016.9 53,789.9 59,809.3 210,881.6 1.2 3.7
Il 159,019.0 1721270  98,646.5 23,900.3 171,182.3 -20.8 -3.7
% 123,370.5 198,836.3  117,567.4 20,024.1 162,305.1 -20.9 -104
2003 | 153,463.8 192,356.5  125,060.2 15,489.9 200,078.9 0.2 -10.3
Il 142,176.2 212,695.6  109,789.9 17,441.0 183,440.4 -13.0 -13.9
Il 129,921.3 235,293.4 78,954.3 11,044.0 162,649.9 -5.0 -10.1
v 118,974.6 109,199.8  110,325.1 8,139.9 155,452.2 4.2 -5.8

1/: Area de construccién iniciada en el trimestre de referencia, sin concluir en el mismo.
2/: Area de construccién que se encontrd en ejecucién en el frimesire de referendia, pero que no inicié ni finalizé en dicho frimestre.

3/: Area que conduye estrictomente en el trimestre, sin haber iniciado en el mismo.

4/: Area de construccién que inicia y conduye en el trimestre de referendia.
5/: Parte del érea proyedtada de una obra que se construyé durante un trimestre espedfico.
6/: Tasa de variacién de un frimestre respecto al mismo trimestre del afio anterior.
7/: Tasa de variacién del promedio de los Gltimos 4 trimestres, finalizando en el trimestre de referencia, respecto al promedio de 4 trimestres

que finalizan en el mismo trimestre del afio anterior.
Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BON.
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Gréfico I-1
Areas causadas
(tasas de variacién promedio anual)
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Gréfico 1-2
Construccién total por destino econdémico
(distribucién porcentual del drea causada)
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Grdfico 1-3
Managua: construccién por destino econdémico
(distribucién porcentual del drea causada)
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Resto de departamentos: construccién por destino econémico
(distribucién porcentual del drea causada)
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Cuadro 1-2

Serie trimestral de drea de construccién residencial nacional

(metros cuadrados)

Periodo Area iniciada "/ Area en2/ Area finalizada ¥ Area iniciadF Y finoli/zado
proceso en el trimestre
1998 | 95,560.1 0.0 0.0 50,927.8
I 106,434.2 24,595.7 3,885.5 33,166.3
i 101,613.8 60,188.1 9,567.1 13,181.2
vV 97,063.0 42,718.4 18,299.1 22,376.3
1999 | 91,827.2 26,606.0 10,377.1 36,575.9
I 143,053.4 38,629.7 29,495.1 29,488.9
i 72,232.0 40,701.5 26,698.1 38,867.1
vV 80,222.7 58,007.9 43,243.1 44,7954
2000 | 110,061.0 54,833.5 32,953.0 39,981.0
I 85,859.4 68,702.2 36,270.4 46,035.6
i 100,162.1 58,825.0 30,022.3 50,533.8
vV 123,998.4 86,513.4 45,420.6 30,777.7
2001 ' 140,448.1 113,163.2 42,188.8 66,436.2
I 162,179.6 133,608.6 47,035.1 63,797.9
i 171,312.3 151,640.5 39,012.6 50,723.4
vV 132,666.8 166,048.6 66,704.0 52,063.0
2002 | 137,673.4 66,068.9 32,661.2 53,953.9
I 157,365.2 94,598.5 37,252.6 39,964.7
i 120,657.3 129,996.8 61,928.8 18,042.4
vV 79,152.4 143,573.4 83,809.5 18,032.6
2003 | 109,906.1 131,125.6 80,252.0 11,737.8
I 103,764.8 144,409.2 76,880.0 15,505.1
i 106,715.0 156,612.7 54,094.7 9,200.3
v 96,321.6 63,2971 75,010.6 7,032.3

1/: Area de construccién iniciada en el trimestre de referencia, sin concluir en el mismo.
2/: Area en ejecucién en el trimestre de referencia. No inicié ni finalizé en el trimestre investigado.
3/: Area que concluye estrictamente en el trimestre, sin haber iniciado en el mismo.

4/: Area de construccién que inicia y concluye en el trimestre investigado.
Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.

Construccién privada: Encuesta Trimestral 1998-2003

43

Banco Central de Nicaragua




Cuadro I-3

Serie trimestral de drea de construccién comercial nacional

(metros cuadrados)

Periodo Area iniciada Area en2/ Area finalizada 3 Area iniciad.o y finoli/zodo
proceso en el trimestre
1998 | 8,677.2 0.0 0.0 5,256.4
I 5,218.5 4,490.7 0.0 2,562.8
I 10,538.8 5,262.7 296.3 3,572.7
vV 13,347.1 2,642.4 3,454.7 2,755.8
1999 | 12,204.6 0.0 5,140.5 4,504.5
I 4,363.4 3,073.1 6,258.1 5,887.2
I 5,249.2 2,785.8 3,188.0 3,292.1
v 1,331.7 4,324.1 2,677.3 4,014.4
2000 | 2,540.1 880.0 1,351.4 2,696.3
L 6,468.9 880.0 1,162.0 1,693.1
I 11,266.9 4,017.1 1,431.7 2,234.8
v 6,418.7 9,467.5 3,465.9 1,054.1
2001 | 3,861.7 14,233.4 1,652.4 1,139.4
I 5,432.6 4,681.7 10,108.2 1,847.0
I 7,883.7 6,907.5 4,256.7 1,007.2
v 9,652.4 4,828.4 7,360.2 3,024.8
2002 | 3,008.3 2,852.0 5,584.2 1,678.3
I 10,088.4 4,740.5 1,533.1 1,572.4
I 7,913.7 8,450.3 4,930.0 2,269.2
v 3,835.0 7,952.4 6,500.2 468.6
2003 | 17,264.8 7,922.0 8,047.4 1,021.3
I 14,105.7 11,443.9 11,940.1 864.6
I 7,665.2 22,852.8 4,203.2 593.6
IV 5,253.2 3,907.7 23,263.7 763.3

1/: Area de construccién iniciada en el trimestre de referencia, sin concluir en el mismo.

2/: Area en ejecucién en el trimestre de referencia. No inicié ni finalizé en el trimestre investigado.

3/: Area que concluye estrictamente en el trimestre, sin haber iniciado en el mismo.

4/: Area de construccién que inicia y concluye en el trimestre investigado.

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.

Construccién privada: Encuesta Trimestral 1998-2003
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Cuadro 1-4

Serie trimestral de drea de construccién en servicio nacional

(metros cuadrados)

Area iniciada y
B y Area en 3/ o
Periodo Area iniciada 2/ |Area finalizada finalizada en el
proceso trimestre 4/
1998 ' 20,170.9 0.0 0.0 2,209.2
I 16,752.4 16,617.6 883.2 1,600.0
I 4,207.7 24,170.1 1,136.3 3,796.8
v 11,906.2 6,886.7 2,691.3 2,302.1
1999 ' 15,554.5 15,108.3 4,819.6 758.8
I 32,310.8 15,270.9 3,787.4 7,484.5
I 22,882.2 24,122.8 2,452.5 8,644.2
v 30,127.7 39,201.2 3,809.2 10,093.1
2000 | 18,231.8 7,920.7 18,536.7 7,761.1
I 26,674.6 26,289.6 7,795.4 1,942.4
I 15,317.3 23,683.3 13,309.5 7,085.5
v 13,763.1 21,006.0 7,906.7 4,393.4
2001 ' 21,831.0 21,294.2 15,270.8 11,823.3
I 32,855.1 33,169.3 6,311.5 7,076.9
il 25,278.0 35,346.7 6,638.5 13,897.7
v 16,527.7 36,977.9 15,363.6 5,761.3
2002 ' 23,420.0 26,308.3 14,922.8 5,087.7
I 18,209.5 37,022.1 9,675.9 5,169.8
il 30,009.6 32,974.8 29,533.6 3,360.5
v 31,506.4 46,169.2 27,001.4 1,417.5
2003 ' 24,622.6 52,870.4 30,870.3 1,403.9
I 16,129.4 56,438.9 17,003.1 1,071.4
Il 15,130.8 54,509.2 12,954.7 1,250.2
v 16,990.8 41,468.1 11,397.0 344.2
1/: Area de construccién iniciada en el trimestre de referencia, sin concluir en el mismo.
2/: Area en ejecucién en el frimestre de referencia. No inicié ni finalizé en el trimestre investigado.
3/: Area que concluye estrictamente en el trimestre, sin haber iniciado en el mismo.
4/: Area de construccién que inicia y concluye en el trimestre investigado.
Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.
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Cuadro I-5

Serie trimestral de drea de construccién industrial nacional

(metros cuadrados)

Periodo Area iniciada Areo en2/ Area finalizada ® Area iniciad.o Y finoii/zado
proceso en el trimestre
1998 | 0.0 0.0 0.0 0.0
I 0.0 0.0 0.0 0.0
i 0.0 0.0 0.0 0.0
v 0.0 0.0 0.0 0.0
1999 | 0.0 0.0 0.0 17,400.0
I 3,564.6 0.0 0.0 1,751.7
i 3,086.8 513.8 3,050.8 31,460.8
v 11,996.1 2,688.4 513.8 6,414.8
2000 | 2,671.6 1,836.3 5,814.3 6,867.9
I 17,874.0 2,784.5 3,441.0 780.9
i 8,147.9 15,858.3 4,405.0 7,730.0
v 1,412.0 409.5 21,732.2 6,110.1
2001 | 715.0 0.0 1,412.0 9,105.4
I 7,540.0 395.0 729.5 410.7
i 7,573.7 7,935.0 0.0 1,631.0
v 2,342.9 7,573.7 0.0 10,475.5
2002 | 1,089.7 1,214.7 10,556.0 1,679.5
I 0.0 655.8 5,328.2 13,102.3
i 438.5 705.1 2,254.2 228.2
v 8,876.7 1,141.3 256.4 105.4
2003 | 1,670.3 438.5 5,890.5 1,326.9
I 8,176.3 403.6 3,966.7 0.0
I 410.3 1,318.6 7,701.7 0.0
v 409.0 526.9 653.8 0.0

1/: Area de construccién iniciada en el trimestre de referencia, sin concluir en el mismo.

2/: Area en ejecucién en el trimestre de referencia. No inicié ni finalizé en el trimestre investigado.
3/: Area que concluye estrictamente en el trimestre, sin haber iniciado en el mismo.

4/: Area de construccién que inicia y concluye en el trimestre investigado.

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.

Construccién privada: Encuesta Trimestral 1998-2003
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Cuadro 1-6

Serie trimestral de drea de construccién residencial en Managua
(metros cuadrados

Area en Area iniciada y
Periodo Area iniciada broceso 2/ |Area finalizada 3/ fino.lizcdo e‘?/el
trimestre
1998 I 35,534.6 0.0 0.0 27,930.4
Il 39,226.9 9,356.0 1,747.5 17,810.9
M 43,372.2 21,322.4 4,389.8 7,983.3
\% 40,546.7 15,933.4 11,143.7 16,462.9
1999 | 38,355.4 9,639.1 7,107.8 28,763.0
Il 53,421.3 16,477.3 10,004.7 13,869.9
I 30,715.2 16,078.2 11,317.4 9,952.5
\% 38,470.7 27,808.2 25,034.3 20,413.7
2000 | 49,377.3 24,950.5 19,5693.9 15,062.0
Il 39,094.5 36,470.6 15,469.2 28,022.6
M 47,093.9 32,601.8 17,468.0 14,769.0
\% 54,659.9 46,498.4 29,464.9 12,462.6
2001 | 57,840.3 47,989.4 25,452.9 29,584.6
Il 58,5639.4 55,288.8 17,670.5 32,491.8
M 75,5291 55,375.7 23,992.1 13,257.2
\% 68,930.8 49,913.8 33,949.0 17,432.4
2002 | 65,654.5 23,959.6 22,114.0 21,125.8
Il 69,004.9 26,514.7 20,378.7 17,663.9
M 58,5618.9 37,818.9 28,567.1 8,854.2
\% 40,193.7 43,821.4 48,848.9 8,430.1
2003 | 60,130.2 42,210.5 44,1457 4,943.3
Il 54,605.8 43,813.6 41,446.3 6,783.4
M 60,438.0 76,516.2 26,565.1 3,892.5
\% 50,267.9 38,031.9 40,572.2 2,568.3

1/: Area de construccién iniciada en el trimestre de referencia, sin concluir en el mismo.

2/: Area en ejecucién en el trimestre de referencia. No inicié ni finalizé en el trimestre investigado.
3/: Area que concluye estrictamente en el trimestre, sin haber iniciado en el mismo.

4/: Area de construccién que inicia y concluye en el trimestre investigado.

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.
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Cuadro I-7

Serie trimestral de drea de construccién comercial en Managua

(metros cuadrados)

Area iniciada y

Periodo Area iniciada '/ pfor::sinz/ Area finalizada ¥/ fina.lizada e‘r:/el
frimestre
1998 | 5,478.8 0.0 0.0 4,742 .4
Il 1,460.4 1,808.0 0.0 1,164.3
1l 8,869.6 1,808.0 96.3 1,713.0
\% 8,099.9 2,642 .4 0.0 1,452.0
1999 | 9,109.5 0.0 3,596.0 2,659 .4
Il 1,592.5 2,348.8 6,258.1 5,230.7
1l 3,935.1 1,667.2 2,873.8 634.3
\Y 0.0 3,683.4 1,965.6 1,519.4
2000 | 1,376.3 880.0 1,192.6 2,696.3
Il 4,338.2 880.0 677.6 93.1
1l 10,133.0 3,318.1 769.0 333.6
\% 4,740.7 9,467.5 2,332.0 393.9
2001 | 2,894.1 12,833.4 1,652 .4 292.8
Il 4,503.2 3,714.2 9,011.1 511.6
1l 2,654.0 5,634.7 3,733.8 0.0
\% 5,701.0 3,264.8 3,071.9 947.1
2002 | 1,631.9 2,086.9 5119.2 272.0
Il 4,527.5 1,5682.2 1,125.6 830.3
1] 5,844.3 2,453.9 2,983.6 1,304.5
\% 3,086.5 3,791.4 4,700.2 348.7
2003 | 15,183.2 3,5615.7 5,859.7 739.7
Il 10,854.2 7,733.2 10,362.8 161.9
1] 3,955.4 17,992.1 1,225.7 420.5
\% 2,942.9 44.9 20,227.2 429.8

1/: Area de construccién iniciada en el trimestre de referencia, sin concluir en el mismo.

2/: Area en ejecucién en el trimestre de referencia. No inicié ni finalizé en el trimestre investigado.

3/: Area que concluye estrictamente en el trimestre, sin haber iniciado en el mismo.

4/: Area de construccién que inicia y concluye en el trimestre investigado.

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.

Construccién privada: Encuesta Trimestral 1998-2003
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Cuadro 1-8

Serie trimestral de drea de construccién de servicio en Managua

(metros cuadrados)

Area iniciada y

Perfodo Area iniciada pf\or::szny Area finalizada ¥ fin0.|izcd0 e‘:\/el
trimestre
1998 I 14,867.6 0.0 0.0 1,865.3
Il 7,164.0 13,387.1 252.8 0.0
1] 3,624.6 13,724.5 1,136.3 3,090.4
\% 5,394.9 1,112.1 807.5 1,397.7
1999 | 9,324.3 12,948.1 1,950.6 758.8
Il 25,968.6 13,981.1 1,847.9 6,250.4
1l 8,612.0 20,485.8 2,452.5 1,588.2
\% 15,193.7 24,787.3 1,626.2 3,934.6
2000 | 8,806.2 4,743.3 15,205.7 6,166.2
Il 10,932.1 17,116.5 4,689.8 80.8
1l 8,413.2 5,181.0 9,113.5 3,237.2
\% 7,405.2 7,447.1 3,563.4 1,165.4
2001 | 16,787.1 10,386.2 10,327.7 5,896.7
Il 17,265.4 23,973.6 2,033.2 2,738.1
1l 11,316.6 27,486.3 2,571.1 10,371.4
\Y 6,607.1 19,225.3 14,087.7 4,682.6
2002 | 9,281.3 19,503.4 11,926.7 2,503.0
Il 5,545.5 21,008.5 7,489.3 2,159.4
1l 20,892 .4 14,497.2 23,047.4 2,203.9
\% 26,626.1 17,491.4 19,491.1 1,083.5
2003 | 15,126.1 34,042.6 22,375.9 1,230.1
Il 9,629.1 36,764.1 8,342.5 532.1
1l 10,067.7 37,839.4 6,377.3 1,127.1
\% 10,342 .4 33,824.2 8,156.3 113.5

1/: Area de construccién iniciada en el trimestre de referencia, sin concluir en el mismo.

2/: Area en ejecucién en el trimestre de referencia. No inicié ni finalizé en el trimestre investigado.

3/: Area que concluye estrictamente en el trimestre, sin haber iniciado en el mismo.

4/: Area de construccién que inicia y concluye en el trimestre investigado.

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.

Construccién privada: Encuesta Trimestral 1998-2003
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Cuadro I-9

Serie trimestral de drea de construccién industrial en Managua

(metros cuadrados)

Area iniciada y

Periodo Area iniciada p/::ce::sinz/ Area finalizada ¥ fino.lizado e?/el
tfrimestre

1998 | 0.0 0.0 0.0 0.0

I 0.0 0.0 0.0 0.0

II 0.0 0.0 0.0 0.0

\% 0.0 0.0 0.0 0.0
1999 I 0.0 0.0 0.0 17,400.0

I 3,564.6 0.0 0.0 895.4

[ 596.8 513.8 3,050.8 10,724.8

\% 11,996.1 198.4 513.8 6,075.7
2000 | 2,671.6 1,836.3 5,814.3 0.0

I 17,874.0 2,784.5 3,441.0 599.0

[ 409.5 15,858.3 1,915.0 3,170.0

\% 0.0 409.5 14,604.2 1,198.7
2001 | 320.0 0.0 0.0 2,485.9

I 3,520.0 0.0 729.5 0.0

[ 6,405.7 3,520.0 0.0 0.0

\% 0.0 6,405.7 0.0 7,308.3
2002 | 282.1 1,076.9 7,135.5 442.3

I 0.0 0.0 1,359.0 12,871.8

[ 0.0 256.4 2,184.9 0.0

\% 8,876.7 0.0 256.4 0.0
2003 | 1,336.9 0.0 5,774.2 1,326.9

I 7,435.9 265.8 3,194.9 0.0

II 410.3 440.4 7,701.7 0.0

\% 409.0 440.4 0.0 0.0

1/: Area de construccién iniciada en el trimestre de referencia, sin concluir en el mismo.
2/: Area en ejecucién en el frimestre de referencia. No inicié ni finaliz6 en el trimestre investigado.
3/: Area que concluye estrictamente en el trimestre, sin haber iniciado en el mismo.

4/: Area de construccién que inicia y concluye en el trimestre investigado.

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.

Construccién privada: Encuesta Trimestral 1998-2003
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Cuadro I-10

Serie trimestral de drea de construccién residencial en Resto de departamentos

(metros cuadrados)

Periodo Area iniciada Area en2/ Area finalizada ¥ Area iniciadf: y finoli/zcdo
proceso en el trimestre
1998 [ 60,025.6 0.0 0.0 22,997 .4
I 67,207.4 15,239.7 2,138.0 15,355.4
1l 58,241.5 38,865.7 5177.2 5,197.9
\Y 56,516.4 26,785.0 71555 5,913.4
1999 [ 53,471.8 16,966.8 3,269.3 7,812.9
Il 89,632.1 22,152.4 19,490.4 15,619.1
1l 41,516.8 24,623.3 15,380.7 28,914.6
1% 41,752.1 30,199.7 18,208.8 24,381.7
2000 | 60,683.8 29,883.0 13,359.1 24,919.0
Il 46,764.9 32,231.6 20,801.1 18,013.0
Il 53,068.2 26,223.1 12,554.3 35,764.8
v 69,338.6 40,015.0 15,955.6 18,315.1
2001 I 82,607.8 65,173.8 16,735.9 36,851.6
Il 103,640.2 78,319.8 29,364.6 31,306.0
1l 95,783.2 96,264.8 15,020.5 37,466.3
\% 63,736.0 116,134.8 32,755.0 34,630.6
2002 [ 72,018.9 42,109.3 10,547.2 32,828.0
| 88,360.3 68,083.9 16,873.9 22,300.8
Il 62,138.4 92,177.9 33,361.6 9,188.3
\% 38,958.7 99,752.0 34,960.6 9,602.5
2003 [ 49,775.9 88,915.1 36,106.3 6,794.5
I 49,159.0 100,595.7 35,433.7 8,721.7
Il 46,277.0 80,096.5 27,529.7 5,307.7
\Y 46,053.7 25,265.3 34,438.4 4,464.1

1/: Area de construccién iniciada en el trimestre de referencia, sin concluir en el mismo.

2/: Area en ejecucién en el trimestre de referencia. No inicié ni finalizé en el trimestre investigado.

3/: Area que concluye estrictamente en el trimestre, sin haber iniciado en el mismo.

4/: Area de construccién que inicia y concluye en el trimestre investigado.
Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.

Construccién privada: Encuesta Trimestral 1998-2003
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Cuadro I-11

Serie trimestral de drea de construccién Industrial en Resto de departamentos

(metros cuadrados

Periodo Area iniciada Area en2/ Area finalizada ¥ Area iniciod.a y finoli/zado
proceso en el trimestre

1998 [ 0.0 0.0 0.0 0.0

Il 0.0 0.0 0.0 0.0

Il 0.0 0.0 0.0 0.0

\Y 0.0 0.0 0.0 0.0
1999 [ 0.0 0.0 0.0 0.0

I 0.0 0.0 0.0 856.3

Il 2,490.0 0.0 0.0 20,736.0

\Y 0.0 2,490.0 0.0 339.1
2000 [ 0.0 0.0 0.0 6,867.9

| 0.0 0.0 0.0 181.9

Il 7,738.4 0.0 2,490.0 4,560.0

" 1,412.0 0.0 7,128.0 4,911.4
2001 I 395.0 0.0 1,412.0 6,619.4

| 4,020.0 395.0 0.0 410.7

1l 1,168.0 4,415.0 0.0 1,631.0

\Y 2,342.9 1,168.0 0.0 3,167.2
2002 [ 807.7 137.8 3,420.5 1,237.2

| 0.0 655.8 3,969.2 230.6

Il 438.5 448.7 69.2 228.2

\Y 0.0 1,141.3 0.0 105.4
2003 [ 333.3 438.5 116.3 0.0

Il 740.4 137.8 771.8 0.0

Il 0.0 878.2 0.0 0.0

\Y 0.0 86.5 653.8 0.0

1/: Area de construccién iniciada en el frimestre de referencia, sin concluir en el mismo.

2/: Area en ejecucién en el trimestre de referencia. No inicié ni finalizé en el trimestre investigado.

3/: Area que concluye estrictamente en el trimestre, sin haber iniciado en el mismo.

4/: Area de construccién que inicia y concluye en el trimestre investigado.
Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.

Construccién privada: Encuesta Trimestral 1998-2003
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Cuadro 1-12

Serie trimestral de drea de construccién comercial en Resto de departamentos

(metros cuadrados)

Periodo Area iniciada Area en2/ Area finalizada ¥/ Area iniciad‘o y finoli/zodo en
proceso el trimestre
1998 I 3,198.5 0.0 0.0 514.0
Il 3,758.0 2,682.7 0.0 1,398.5
1l 1,669.3 3,454.7 200.0 1,859.7
\% 5,247.2 0.0 3,454.7 1,303.8
1999 I 3,095.1 0.0 1,544.5 1,845.0
Il 2,770.8 724.3 0.0 656.5
1l 1,314.1 1,118.6 314.2 2,657.8
\% 1,331.7 640.7 711.7 2,495.0
2000 I 1,163.8 0.0 158.8 0.0
Il 2,130.7 0.0 484.4 1,600.0
1l 1,133.9 699.0 662.7 1,901.2
\% 1,678.1 0.0 1,133.9 660.2
2001 | 967.7 1,399.9 0.0 846.6
Il 929.4 967.5 1,097.1 1,335.4
1l 5,229.7 1,272.8 522.9 1,007.2
\% 3,951.4 1,563.5 4,288.3 2,077.7
2002 | 1,476.4 765.1 465.0 1,406.3
Il 5,560.9 3,158.3 407.5 742.1
1l 2,069.3 5,996.4 1,946.3 964.7
\% 748.5 4,160.9 1,800.0 119.9
2003 | 2,081.6 4,406.3 2,187.7 281.5
Il 3,251.5 3,710.7 1,577.3 702.6
1l 3,709.7 4,860.8 2,977.4 173.1
\% 2,310.3 3,862.8 3,036.5 333.5
1/: Area de construccién iniciada en el trimestre de referencia, sin concluir en el mismo.
2/: Area en ejecucidn en el trimestre de referencia. No inicié ni finalizé en el trimestre investigado.
3/: Area que concluye esrictamente en el trimestre, sin haber iniciado en el mismo.
4/: Area de construccién que inicia y concluye en el frimestre investigado.
Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.
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Cuadro I-13

Serie trimestral de drea de construccién de servicio en Resto de departamentos

(metros cuadrados)

Periodo Area iniciada Area en2/ Area finalizada ¥ Area iniciocfo y finoli/zodo
proceso en el trimestre
1998 | 5,303.3 0.0 0.0 343.9
Il 9,588.4 3,230.5 630.4 1,600.0
1l 583.1 10,445.6 0.0 706.3
\Y 6,511.3 5,774.6 1,883.8 904.4
1999 | 6,230.2 2,160.2 2,869.0 0.0
Il 6,342.2 1,289.9 1,939.5 1,234.1
1] 14,270.1 3,637.0 0.0 7,056.0
\% 14,933.9 14,413.9 2,183.0 6,158.5
2000 | 9,425.6 3,177.3 3,331.0 1,594.9
Il 15,742.6 9,173.1 3,105.6 1,861.7
Il 6,904.1 18,502.2 4,196.0 3,848.3
\% 6,357.9 13,558.9 4,343.3 3,228.1
2001 | 5,043.9 10,908.0 4,943.1 5,926.6
Il 15,589.7 9,195.7 4,278.3 4,338.7
Il 13,961.4 7,860.4 4,067 .4 3,526.3
\% 9,920.6 17,752.6 1,275.9 1,078.7
2002 | 14,138.7 6,804.9 2,996.2 2,584.8
Il 12,664.0 16,013.6 2,186.7 3,010.4
Il 9,117.2 18,477.6 6,486.2 1,156.6
\Y 4,880.3 28,677.8 7,510.3 334.0
2003 | 9,496.5 18,827.9 8,494.5 173.8
I 6,500.3 19,674.8 8,660.6 539.3
Il 5,063.2 16,669.8 6,577 .4 123.1
\Y 6,648.4 7,643.8 3,240.7 230.8

1/: Area de construccién iniciada en el trimestre de referencia, sin concluir en el mismo.

2/: Area en ejecucién en el trimestre de referencia. No inicié ni finaliz6 en el frimestre investigado.

3/: Area que concluye estrictamente en el trimestre, sin haber iniciado en el mismo.

4/: Area de construccién que inicia y concluye en el trimestre investigado.
Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.

Construccién privada: Encuesta Trimestral 1998-2003
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Cuadro II-1
Actividad en principales proyectos residenciales en Managua
trimestres que registran drea iniciada)
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Cuadro 1I-2
Actividad en principales proyectos residenciales en resto de cabeceras departamentales

(trimestres que registran drea iniciada)
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Cuadro Il

Trabajadores contratados por zona geogréfica y destino econémico

(unidades)
Zona Geogrdfica Desm,]o. 2002 | 2003

Econémico I [ Il v I I Il IV

Managua Residencial 5,109 6,324 8,117 8,929 10,042 10,124 10,954 11,823
Comercio 227 353 588 653 823 942 685 854
Servicio 712 683 1,262 1,662 2,058 2,088 2,183 2,063
Industria 133 371 35 101 104 210 185 50
Total 6,181 7,731 10,001 11,345 13,027 13,365 14,006 14,790

Resto de cabeceras Residencial 6,597 9,365 11,579 12,137 12,838 13,783 13,846 14,764
Comercio 169 217 319 271 337 401 440 460
Servicio 732 928 1,159 1,374 1,401 1,446 1,317 1,273
Industria 79 42 60 28 59 71 35 35
Total 7,578 10,553 13,118 13,810 14,636 15,701 15,637 16,532

Nacional Residencial 11,706 15,690 19,696 21,067 22,881 23,908 24,800 26,587
Comercio 396 569 908 923 1,160 1,344 1,124 1,314
Servicio 1,444 1,612 2,421 3,036 3,459 3,535 3,500 3,336
Industria 213 413 95 129 163 281 219 85
Total 13,759 18,283 23,119 25,155 27,663 29,067 29,644 31,322

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN.
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ANEXO

Cuestionario
Encuesta Trimestral de la Construccién Privada
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INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICAS Y CENSOS
BANCO CENTRAL DE NICARAGUA
INVESTIGACION SOBRE NUEVAS CONSTRUCCIONES

Cuestionario: | [ | | | [ | | Segmento: [ 001 [ [ [ [ | [ |
Trimestre: | 002 | | | [ | 2 Jo Jo [2 |
l. Identificacion del propietario y ubicacion de la obra (nuevas construcciones).

1-  Nombre del propietario de la obra,

2- Direccién de la obra

Bario, [ | [ | ]  Distito, [ | |Departamento, [ | [ [ ] Municipio, [ [ | [ |

3- Fechade:

Inicio de construccion [T T T T T 1 T ]Finalizacion, (probable) [T T T T T 11

4- Estado de la obra:

Nueva: se refiere a las construcciones iniciadas en el trimestre que se investiga (periodo de referencia).

Il. Generalidades de la obra (nuevas construcciones).
A. Tipo de propietario y tipo de constructor:

__Persona juridica del propietario.
_ 1.Privado. 2 Estatal (obrapiblica). - (Anote un ndmero del 1 al 2)

_Si el propietario es privado indique el tipo de este.

Conteste esta bfég'ljh'té' si 'y”solo si anoto 1 en casilla 025.

__Tipo de constructor.

_Stel tipo de constructor es una empresa, anote su nombre y direccion.

| 1.Nueva 2.Enproceso 3.Paralizada. 4.Reinicio | 5.Finalizada |  (Anote un nimero del 1 al 5)

. Urbanizadora. 2. Particular. (Anote un nimero del 1 al 2)

.Empresa. 2. Maestro de obra. 3. Otro. | (Anote un nimero del 1 al 3) -

MNombre: ]2 Direccion:

B. Dimensiones iniciales de la obra

1-  Area perimetral total a construir o construida y costo total de la obra.

; Area, m? Valor, C$| Numero de Numero de

REEEELLE Construccion principal (Miles) plantas Paredes
1 | Edificacion (vertical) 036 038 040 042
2 | Complementos horizontales | 937 039 041 043

Si una nueva construccion, presenta en posteriores visitas ampliaciones respecto al area original, entonces se debera acumular el rea total en la base de datos y por
tanto, se considerara a ésta como una sola construccion.
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2- Mano de obra total a utilizar (en la construccion) y su correspondiente valor en Cérdobas.

Porcentaje a utilizar Valor de mano de obra Nimero promedio de
T- s °o . n .
ipo de mano de obra | o utilizada, (% por tipo) Eiecutada Provectada trabajadores proyectado
1| Contratada 058 060 062 064
2| Familiar 059 061 063 065

C. Destino de la construccién y sus componentes.

1- Uso o destino de la construccion.

Cddigo

Uso o destino
1. Residencial
2. Industria
3. Comercio }pase all
4. Servicio

Anote el codigo correspondiente.

| 076

Escriba un nimero del 1 al 4.

2- Siel uso de la construccion es residencial, especifique el propsito de esta.

1.Habitar 2. Alquilar

3. Otro

(Anote un niimero del 1 al 3)

M. Inversion realizada y avance de la construccion en periodo de referencia.

1- Inversiones realizadas en el trimestre de referencia y en lo construido a la fecha.

7] ]

En el trimestre investigado

Miles de Cérdobas

Total gastado la fecha

Miles de Cérdobas

Valor de lo ejecutado.

350 |

Gastado acumulado a la fecha.

351 |

2-  Control de los avances de la obra y sus etapas

Concepto Porcentaje(%)
Avance de valor(% acumulado) 352
Avance fisico(% acumulado) 353

3- Control de la ejecucién en los componentes y partes de la obra en el trimestre.

Componentes y pa:’tes 4 o dela parte ejecutada

a obra
Preliminar 361
Estructura 362
Mamposteria 363
Techo 364
Piso 365
Acabados 366
Obras exteriores 367
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V. Materiales predominantes en paredes, piso y techo. Para identificarlos anote un uno (1) en la casilla
correspondiente y deje en blanco el resto.

. . . Materiales en el | Materiales en
Materiales en paredes. Materiales en piso
techo acabado
Anote 1 Anote 1

Anote 1 Anote 1
Madera 401 Concreto 415 Tejas 422 Cemento | 429
Piedra cantera 402 Ladrillo de cemento | 416 Zinc 423 Madera 430
Bloque de concreto 403 Terrazo 417 Plycem | 424 Lamina 431
Ladrillo cuarterén 404 Ceramica 418 Concreto | 425 Azulejos 432
Concreto reforzado 405 Embaldosado 419 Otro 426 Pintura 433
Plycem 406 Otro 420 Otro 427 Electricidad | 434
Prefabricado concreto | 407 Otro 421 otro 428 Otro 435

Madera y bloque 408 Material en estructura (anote 1 para indicarlo)
Tabla yeso (gypsum) | 409 Material Materiales en paredes | Materiales en el techo | Materiales en muros
Laminas metalicas 410 Acero 451 456 461
Convitec 411 Concreto | 452 457 462
Otro 412 Madera 453 458 463
Otro 413 Otro 454 459 464
Otro 414 Otro 455 460 465
V. Control de la entrevista y el cuestionario
1-  Control de entrevistas.
Los datos registrados en este cuadro, son responsabilidad del supervisor y debe avalarlos su jefe
inmediato.
Control de cuestionario Cédigo
Cuestionario completo Anote el codigo correspondiente
No es posible localizar en campo | 501 | |

Rechazo a la entrevista
Otro

AlWIN—~

(Un nGmero del 1 al 4)

2- Control de personal de campo.
Después de haber revisado exhaustivamente el cuestionario y comprobar que
corrigio los errores, proceda a escribir su nombre y firmarlo.
Control del personal de campo

Nombre del enumerador Firma:
Nombre del Supervisor Firma:
Nombre de jefe de zona Firma:

Fecha de entrevista

Observaciones

Si necesita mas espacio para las observaciones, use el reverso de la hoja.
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